Zmluva o zabezpefovani pohotovostnej havarijnej sluzby
€. 01012026/.... ¢islo bytového domu/lokalita ....

uzatvorend podl'a § 536 a nasl. Obchodného zdkonnika

Clinok L.
Zmluvné strany

Objednavatel”: Vlastnici bytov a nebytovych priestorov

Bytového domu sap. . .......... N | | PR s sesssesnsssene
Bankové spojenie:  ..ccrivirinnnenn e,
IBAN: e
IC DPH: neplatca

zastipeni zastupcom viastnikov — ...c.coeeiieiiiiiniinennn.

Zhotovitel’:
Obchodné meno: Okresné stavebné bytové druzstve Dolny Kubin
sidlo: Zochova 1117/97, 026 01 Dolny Kubin
zastupeny: Ing. Kenderovéd Yvona, predsednitka predstavenstva
Ing. Igor Kalisky, podpredseda predstavenstva
ICO: 00222071
DIC: 2020424164
IC DPH: SK2020424164
Bankové spojenie:  CSOB, a. s.
IBAN: SK52 7500 0000 0040 2901 8464
zapisany: v Obchodnom registri OS v Ziline, odd. Dr, vlozka 72L
Clanok IL
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je:
1.1. zabezpeéenie pohotovostne] havarijnej sluzby
- v pracovnych diioch, mimo pracovnej doby v ¢ase od 15.00 hod do 20.00 hod
- v diloch pracovného vol'na a pracovného pokoja v ¢ase od 07.00 hod do 20.00 hod
1.2. vykondavanie technickych ¢innosti uvedenych na Prilohe &. 1 tejto zmluvy.

2. Zhotovitel' sa za odplatu zavizuje vykonat’ prvotny zasah pre zamedzenie vzniku pripadnych
§kod a uvedenie do zakladného prevadzkového stavu na nasledovnych technickych zariadeniach
bytového domu (vratane bytov a NP):

2.1. vodovodnych rozvodoch a zariadeniach
2.2. vykurovacich stistavach
2.3. kanalizaénych rozvodoch

3. Technické cinnosti v bytovych domoch, uvedené na Prilohe &. 1 sa zhotovitel zavizuje
vykonavat’ 1-krat ro¢ne,

4. ZhotoviteI' bude preberat oznamy o havarijnych udalostiach (nahlasenia) pocas hodin
pohotovosti na telefonnom &isle 0903 507 900.

Clanok IIL
Miesto vykonavania sluzby

Miestom vykonu sluzby je objekt - Bytovy dom sup. ¢. ........, ulica ......... s V ettt .
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Clanok IV.
Povinnosti poskytovatel’a a objednavatel’a

1. Zhotovitel je povinny:
1.1. nastipit’ na odstranenie havérie ihned’,
v lokalite Dolny Kubin najneskér do 1 hodiny od nahlasenia a

v ostatnych lokalitach do 2 hodin od nahlisenia.

1.2. pri vykonévani prac si poéinat’ tak, aby na zariadeni nevznikla neprimerand Skoda,

1.3. vykonom prac obmedzit’ uZivatel'ov bytového domu len v nevyhnutnom rozsahu,

1.4. viest’ pracovné vykazy, ktoré budt dokladovat’ pouZity material, pracu a sivisiace
naklady,

1.5. telefonicky informovat’ zéstupcu vlastnikov o vzniku, mieste, Case a rozsahu havarie,

1.6. pred zacatim a podas realizdcie prac upozornit’ objednavatel'a na pripadné zvySenie
cien dodavok,

1.7. informovat’ zdstupcu vlastnikov o zistenom technickom stave bytového domu do 15
dni po skondeni mesiaca, v ktorom bola prehliadka vykonana.

2. Povinnesti objednavatel’a:

2.1. umozZnit’ zhotovitel'ovi vstup do objektu za Gielom realizacie préac,

2.2. i¢inne spolupdsobit’ pri uréovani postupu pri zamedzeni vzniku $kdd a naslednych
pracach,

2.3. do 48 hodin podpisom potvrdit’ vykonané prace suvisiace s havariou.

CLV.
Doba plnenia

Této zmluva sa uzatvéra od 01. 01. 2026 na dobu neurciti. )

2. Jednotlivé terminy uvedené v ¢lanku I'V. a tym aj kone¢ny termin sa predlZia:

2.1. v pripade, Ze objedndvatel’ je v omeskani s poskytnutim spolupdsobenia miniméalne o dobu
tohto omeskania alebo aZ odobu, ktorG zhotovitel wuréi ako nevyhnutne potrebna
na odstranenie nasledkov spésobenych omeskanim objednavatela,

2.2. v pripade vzniku prekazky z titulu vy$$ej moci minimélne o ¢as frvania tejto prekazky.

3. Vy351e uvedené zmeny terminov nadobudaju platnost’ doruéenim pisomného, resp. mailového
oznamenia zhotovitela objedndvatelovi s konkrétnym uvvedenim doby predizenla terminu.
Oznamenie musi byt” doru¢ené bezodkladne po tom, ako zhotovitel’ zisti, Ze st dané dévody pre
zmenu terminu a aky ¢asovy posun je nevyhnutny.

4. Pre G&ely tejto zmluvy sa za vy$8iu moc povaZuji pripady, ktoré nie st zavislé od véle, ani ich
nemdéZu ovplyvnil’ zmluvné strany.

5. Platnost’ zmluvy je mozné ukoncit’ dohodou alebo vypovedou.

6. Vypoved’ je moZné podat’ ktoroukol'vek zmluvnou stranou aj bez uvedenia dévodu, pri¢om musi

byt uskutonend v pisomnej forme a dorufenda druhej strane. Platnost’ zmluvy sa skonéi

uplynutim vypovednej lehoty, ktord je 1 mesiac a zagina plynit’ prvym dfiom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorugené druhej strane.

—

CL VL
Cena diela

-

Cena prac v rozsahu ¢. L. tejto zmluvy je stanovena dohodou zmluvnych stran nasledovne:

1.1. Pausalny poplatok vo vyske 0,50 €/byt/mesiac bez DPH.

1.2. Hodinova sadzba montaznych prac a dopravné naklady su stanovené v Cenniku
udrzbarskych prac zhotovitel'a. Material sa bude fakturovat’ osobitne, podfa skutolne
dodaného mnoZstva.
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2. Zhotovitel' je opravneny si kaZdorotne od 1.7. zvySit' pauSalny poplatok o inflaciu
vyhlasent Statistickym tradom SR za predchédzajtci kalendamy rok.

C1. VIIL.
Fakturacia a platobné podmienky

1. Platby za prace uvedené v &l. V1. ods. 1.2 budu uskutoéfiované na zaklade faktar, ktoré
budu zhotovitel'om vystavené po ukonceni prac. Splatnost’ faktiry je minimélne 14 dni
odo dila vystavenia.

2. Paulalny poplatok vzmysle €l. VI. ods. 1.1. bude fakturovany mesaéne. Splatny je
posledny den prisluiného mesiaca atento poplatok bude ziétovany z fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.,

3. Podkladom pre vyhotovenie faktiry za vykonané prace bude objednévatelom alebo
uZivatelom bytu (vlastnikom alebo najomcom) potvrdeny vyplneny pracovny vykaz —
supis materialu s doplnenim ceny prace a dopravy podpisany:

3.1. zastupcom vlastnikov bytov, resp. inym zastupcom
3.2. pri opravach v byte — uZivatel'om bylu.

4. Faktira musi obsahovat’ naleZitosti v zmysle platnych pravnych predpisov a jej prilohu

tvori Pracovny vykaz podpisany zastupcami zmluvnych stran.

Cl1. VIII.
Zaverefné ustanovenia

1. Zmluva bola schvélend nadpolovi¢nou vic8inou vietkych vlastnikov bytov a NP
v bytovom dome na schddzi vlastnikov, resp. pisomnym hlasovanim dfia ................

2. Zmluva nadobuda platnost’ a i¢innost’ dilom 01. 01. 2026 a tymto dfiom straca platnost
predchadzajuca zmluva o zabezpefovani pohotovostnej havarijnej sluZby, podpisana
medzi objednévatel'om a zhotovitel'om.

3. Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazdd zmluvna strana obdrzi po 1
vyhotoveni.

4. Akekol'vek zmeny a dodatky k tejto zmluve budié vykonané vyluéne pisomnou formou
¢islovaného dodaktu ktejto zmluve amusia byt odsthlasené podpisom opravnenych
zastupcov zmluvnych stran, inak st neplatné.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tito zmluva bola uzatvorena slobodne a véZne, nie v tiesni
alebo za inak napadne nevyhodnych podmienok, a na znak sthlasu ju podpisuji.

V Dolnom Kubine, dfia .......o.cccovvevveeeennn.

Prilohy: €. 1 — Popis vykondvanych technickych ¢innosti

Objednavatel’: Zhotovitel’:
........................................... Ing. Yvona Kenderova Ing. Igor Kalisky
osoba opravnena k podpisu predsednicka P-OSBD podpredseda P-OSBD
za vlastnikov bytov a NP
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a S B D OKRESNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO
, DOLNY KUBIN
DOLNY KUBIN Zochova 1117/97, 026 01 Dolny Kubin

Priloha . 1

k Zmluve o zabezpelovani pohotovostnej havarijnej sluzby
pre Bytovy dom sup. C. Ii

s oww

Technické €innosti (st zahrnuté v cene za havarijnu siuzbu, nebudi fakturované)

A. Obhliadka stavu bytového domu technikom

Stavebny technik OSBD minimélne jeden krat do roka, podla potreby aj viackrat, vykond fyzicky
obhliadku a preveri technicky stav bytového domu a jeho konstrukénych prvkov. Pri kontrole stavu bude
spolupracovat’ so zéstupcom vlastnikov. Zisteny stav zapiSe stavebny technik do predpisaného tlagiva,
ktoré mu svojim podpisom potvrdi zdstupca viastnikov domu. Tieto podklady budi sluzit’ k vypracovaniu
planu oprav udrzby na nasledujuci rok (povinnost’ spraveu v zmysle zakona 182/93 o vlastnictve bytov),
a nasledne aj ako kontrola plnenia planu oprav a drzby z predchadzajiceho roku.

B. Obhliadka stavu a funkéné preskisanie rozvodov vody a UK

Pracovnik Gdrzby OSBD, resp. stavebny technik, vykoné jeden krat do roka (spravidla pred zahdjenim
vykurovacej sezény), fyzicky obhliadku a preveri technicky stav spolo¢nych rozvodov a zariadeni
studenej vody, teplej vody atustredného kurenia (mimo zariadeni umiestnenych v bytoch). Pretoéi,
uzavrie, otvori, pripadne premaZe kazdi armatiru, na leZatom rozvode v pivni¢nych priestoroch,
skontroluje stav vodomernej Sachty a ostatného prisludenstva spolodnych rozvodov a zariadeni. Preveri
nastavenie a funké&nost regulagnych prvkov na rozvodoch UK a TV. O vykonanej previerke a &innostiach
spise protokel, ktory svojim podpisom potvrdi zastupca vlastnikov bytov.

C. Obhliadka strechy

Pracovnik udrzby OSBD, resp. stavebny technik, vykona jeden krat do roka, fyzicky obhliadku a preveri
technicky stav krytiny strechy domu. V pripade rovnych striech vykona prehliadku stavu hydroizolagnej
vrstvy krytiny, klampiarskych prvkov a ostatnych zariadeni na streche. Vy&isti streiné vpusti a odkvapové
Zlaby od listia a necistt. V pripade sedlovej strechy preveri stav krytiny, podstre$ného priestoru a prvkov
na streche. O vykonanej previerke a Cinnostiach spiSe protokol, ktory svojim podpisom potvrdi zastupca
vlastnikov bytov.

D.  Cistenie filtrov na spoloénych rozvodoch vody

Pracovnik Gdrzby OSBD, resp. stavebny technik, vykon4 jeden krat do roka vy¢istenie filtrov, ktoré boli
montované na spolo&nych rozvodoch vody pri ich vymene. O vykonanej previerke a Cinnostiach spise
protokol, ktory svojim podpisom potvrdi zdstupca vlastnikov bytov.

E.  Prehliadka potrubi kamerovym systémom (zahrnutd v cene I prehliadka rocne)

Pracovnik udrZby OSBD na zéklade poZiadavky zdstupcu bytového domu av pripade podozrenia na
poruchu, vykona prehliadku potrubnych systémov kanalizécie. Prehliadku je vhodné uskutoénit’ tiez po
vykonanych pracach distenia trubiek a prevzatie novych indtalacii alebo oprav. Dokumentéciu snimok a
videozaznamov bude na poZiadanie poskytnutd zéstupcovi vlastnikov, pripadne uloZend v elektronickej
forme v pasporte domu a spristupnena na prehliadnutie.

V Dolnom Kubine dfig ...o.ovovvvvveevnnnn,

Objednavatel”: Poskytovatel’:
.......................... Ing. Yvona Kenderova Ing. Igor Kalisky
osoba opravnena k podpisu predsednicka P-OSBD podpredseda P-OSBD

za vlasinikov bytov a NP
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Okresné stavebné bytove druZstvo

Dolny Kubin
Zochova 1117197 )
026 01 Dolny Kubin

Por €] 4 ne
PLATNA ZMLUVA NAVRH NOVEJ ZMLUVY
&l I, |Prvotny zasah pre zamedzenie vzniku Prvotny zésah pre zamedzenie vzniku pripadnych
bod 2. |pripadnych §k6d a uvedenie do zékladného $kdd a uvedenie do zékladného prevadzkového
prevadzkového stavu na nasledovnych stavu na nasledovnych technickych zariadeniach
technickych zariadeniach bytového domu: bytového domu:
1. vodovodnych rozvodach a zariadeniach 1. vodovodnych rozvodoch a zariadeniach
2, vykurovacich sistavich 2. vykurovacich ststavich
3. kanalizaénych rozvodoch 3. kanalizaénych rozvodoch
4, rozvodoch elekiroinstaldcie
5. krytine strechy
6. sklenarske prace (rozbité ski na vechodovych
dverach a cknach na schodiskéach)
€l IL |V cene diela séi zahrnuté aj naklady na V cene diela uZ nebudii zahrnuté aj naklady na
bod 4. lvykonanie revizii elektroinitalacii, vykonanie revizii elektroinstalacii, bleskozvodov
bleskozvodov a poZiarnych zariadeni. a poZiarnych zariadeni,
¢l. IV, [nastiipit na realizéciu ihned’, najneskor do 1 nastipif na odstranenie havarie ihned’, najneskér
bod 1. jhodiny od nahldsenia poruchy da [ hodiny v DK 2 v ostatnych lokalitach do 2
hodin od nahldsenia
¢l. V. |Zmeny terminov nadobidaji platnost’ Zmeny terminov nadobildaji platnost’ dorudenim
bed 3. |dorucenim pisomného ozndmenia zhotovitela |pisomného, resp. mailového ozndmenia
objednavatelovi s konkrétnym uvedenim doby |zhotovitel'a objednavatel'ovi s konkrétnym
prediZenia terminu. uvedenim doby prediZenia terminu.
€l. VL |Pausélny poplatok vo vyske Pau¥élny poplatok vo vyske
bod 1. 190,98 €/byt/mesiac s DPH 0,62 €/byt/mesiac s DPH
Dopravné naklady boli priamo v zmluve v Dopravné naklady sit stanoveng v Cenniku
sume 0,33 €/km bez DPH, tdrzbarskych prac zhotovitel'a.
L VL Zhotovitel je opravneny si kazdorodne od 1.7.
bod 3. o zvysit’ pauddlny poplatok o inflaciu vyhiasend
nebola dohodnutd inflacia Statistickym dradom SR za predchadzajtci
kalendéarny rok.
¢l Splatnost faktiry 14 dni od dorudenia Splatnost’ faktiry 14 dni od vystavenia
VIL. |Podkladom pre vyhotovenie faktiry za Podkladom pre vyhotovenie faktiry za vykonané
vykonané préce bude objednévatefomn alebo  |price bude objednivatel'om alebo uZzivatel'om bytu
uZivatel'om bytu (vlastnikom alebo najomcom} |(vlastnikom alebo ndjomcom) potvrdeny vypineny
potvrdeny vyplneny pracovny vykaz s pracovny vykaz — siipis materidlu s doplnenim
doplnenim ceny prace, materidlu a dopravy ceny prace a dopravy podpisany:
podpisany: 3.1. zdstupcom vlastnikov bytov, resp. inym
3.1. splnomocnenym zastupcom objednévatela [zastupcom
alebo uZivatel'om bytu, alebo 3.2. pri opravach v byte — uZivatelom bytu.
3.2. zastupcom vlastnikov bytov, resp. inym
zéstupcom
3.3. pri opravéch v byte — uZivatel'om bytu.
&L Zmluva musi byt’ schvalena nadpoloviénou Zmluva musi byt’ schvalena nadpoloviénou
VIII. |vii¢Sinou vietkych vlastnikov bytov a NP va&Sinou vietkych vlastnikov bytov a NP
v bytovom dome v bytovom dome
¢l platnost zmluvy bola podla schvélenia,|platnost zmluvy od 01. 01. 2026 na dobu neuréitd,
VIIL |vaédinou od 01. 01. 2017 na dobu neurditd,|s vypovednou lehotou 1 mesiac

resp. kym sa nepodpiSe nova zmluva
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Okresné stavebné bytové druzstvo
Dolny Kubin @

Zochova 1117/97
026 01 Dolny Kubin

Dovody navrhovanej zmeny vykonavania

pohotovostnej havarijnej sluzby

Vroku 2017 sme bytovym domom vsprdve OSBD ponukli moZnost
zabezpecovat pohotovost, ktorej predmetom bolo mimo pracovnej doby v ¢ase
od 15,00 — 20,00 hod v pracovnych diioch aod 7,00 — 20,00 hod v dnoch
pracovného volna a pracovného pokoja vykonévat &innosti na zabezpecenie
pohotovostnej havarijnej sluzby a vykonavanie niektorych technickych ¢innosti,
ako napr. ro¢né prehliadky....

V cene boli zahrnuté aj naklady na vykonanie revizii elektroinstalacii,
bleskozvodov a pozZiarnych zariadeni. A prave vykonavanie tychto ¢innosti zacina
byt kameriom Urazu, nakolko od r. 2018, kedy boli uzavreté zmluvy o poskytovani
pohotovostnej sluzby az do r. 2025, stdle vykonavame tuto sluzbu za rovnaku
cenu 0,80 €/byt/mesiac bez DPH, ¢o je 0,96 € s DPH. Problémy, ktoré vyplyvaju
z pOvodne uzavretych zmldv sU nasledovné:

1. V zmluve nebolo dohodnuté inflaéné navysenie, ¢o od r. 2018 do r. 2025
predstavuje spolu 36,4 %, tzn. Ze keby bolo dohodnuté pbvodne inflacné
navysenie, dneSna cena by bola na drovni 1,09 € bez DPH (1,34 € s DPH).

2. Napriek tomu vstupy vo forme dodavatelskych faktur za BOZP a PO sa
kazdoroéne zvy3uju, nakolko tieto firmy si inflacné navy3enie uplatiujad.
Takyto stav je teda redlne dlhodobo neudrzatelny.

3. Rovnako  poskytované revizie elektroinstalacii  a bleskozvodoy,
vykonavanych zamestnancom OSBD, boli kazdoroéne ¢oraz menej vynosné
vzhfadom na potrebu navySovania minimalnej mzdy, ktora kaZdoro¢ne
v zmysle zdkona musela byt navySovana.

4. Niekedy wvznikali také anomadlie, Ze boli niektorym vacsim domom
vykondvané revizie v takych cenach ,zadarmo”, Ze to bolo vo vyssej cene
ako vyska zaplatenych poplatkov cca za 2,5 roka.

5. Pévodna cena bola po prepoétoch stanovend za predpokladu, Ze sa do
tohto systému zaradia viacmenej vSetky bytové domy. Toto celkom nebolo
zabezpedené, do systému sa podpisanim zmliv zaradilo cca len 2/3 domovw.
Ostatné bytové domy napriek tomu vyuZivali tento systém driania
pohotovosti, aj ked za 100% priplatok. Toto nebolo vébec spravodlivé voci
domom, ktoré si tlto pohotovost platili.

/%r hos



Prave v dosledku tychto problémov sme ndteni urobit tieto zdsadné
zmeny v zmluvach o zabezpecovani pohotovostnej havarijnej sluzby:

1. OSBD bude vykonavat len skutoCne havarijni pohotovostni ¢innost

2. Vcene bude okrem toho wvykonanie roénej technickej prehliadky
zamestnancami OSBD

3. Kaidy bytovy dom si bude platit sdm svoje naklady za revizie, BOZP aj PO

4. V zmluve bude dohodnuté inflacné navysenie

5. Vzhladom na obmedzenie rozsahu <dCinnosti bude pdvodnd cena
0,98 €/byt/mesiac zniZend na cenu vo vyske 0,50 €/byt/mesiac bez DPH,
¢o je 0,62 €/byt/mesiac s DPH.

6. Pre domy, ktoré nevstipia do tohto systému a nepodpisu nové zmluvy
o zabezpecovani pohotovostnej havarijnej sluzby, nebude OSBD tuto
sluzbu poskytovat vdbec, ani za priplatok. Vtychto domoch budd
na informacnych tabuliach vyvesené telefénne cisla na firmy, ktoré
ponukaju uvedené pohotovostné sluzby v pripade jednotlivych druhoch
havarii. Bude na vlastnikoch bytov, resp. zastupcovi vlastnikov v danom
dome kontaktovat tieto alebo nimi vybraté iné firmy, samozrejme za
podmienok, ktoré si stanovuju tieto firmy a s dojazdovym €asom podla
toho, odkial je tato firma.



