STANOVY OSBD Platné od 23. 06. 2021
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STANOVY
Okresného stavebného bytového druzstva Dolny Kubin

Prvz’g cast’
DRUZSTVO

ClL 1

Zakladné udaje o druzstve
Druzstvo prijalo obchodné meno: OKRESNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO DOLNY
KUBIN. ( V dalom texte stanov je skratene uvadzané len druZstvo).
Sidlo druzstva: 026 01 Dolny Kubin, ul. Zochova 1117/97.
Pravna forma: druzstvo
Druzstvo ma identifikaéné &islo organizacie (ICO): 00222071
Zapisané zakladné imanie: 16 600 eur.
Druzstvo je zapisané v Obchodnom registri Okresného sudu v Ziline, odd. Dr, vl. &. 72/L.
Tieto Stanovy su vypracované v zmysle § 226 a nasledujucich Zakona €. 513/1991 Zb.
v plathom zneni (dalej len ,Obchodny zakonnik®).

Cl 2
Pravna forma druzZstva

Druzstvo je dobrovolnym spoloCenstvom neuzavretého pocCtu oséb, ktorého poslanim je
obstaravat’ si byty, hospodarit s nimi a tak sa podielfat na uspokojovani svojich bytovych
potrieb. Vykonavat spravu, prevadzku a udrzbu bytovych domov, v ktorych sa nachadzaju
byty, ktoré su vo vlastnictve druzstva, obCanov, pripadne iného pravneho subjektu.
V suvislosti s plnenim svojho uc€elu druzstvo vykonava podnikatelsku cCinnost' v sulade
so vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Druzstvo je pravnickou osobou, zapisanou v Obchodnom registri, vystupuje v pravnych
vztahoch vo svojom mene anesie zodpovednost vyplyvajucu ztychto vztahov.
Za poruSenie svojich zavazkov zodpoveda celym svojim majetkom.
Druzstvo je ucCastnikom zdruzenia pravnickych osdéb v Slovenskom zvaze bytovych
druzstiev Bratislava.
Druzstvo méze byt spolo¢nikom obchodnych spolo¢nosti, u€astnikom zdruzenia s inou
fyzickou alebo pravnickou osobou.

CL 3

Predmet ¢innosti druzstva

Cinnost druZstva je zaloZzena na druZstevnom vlastnictve bytov, bytovych domoch, objektov
s nebytovymi priestormi (garaze), na sprave a prevadzke bytovych domov, v ktorych sa
nachadzaju druzstevné byty, byty obCanov, alebo iného subjektu.
Predmetom Cinnosti druzstva je:

1. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti

2. prenajom bytov a nebytovych priestorov a zabezpecenie sluzieb spojenych s ich
uzivanim

montaz, oprava, udrzba, odborné prehliadky a odborné skusky elektrickych zariadeni
zamocnicke prace

vodoinstalacné prace

kurenarske prace

indtalacia elektrickych rozvodov a zariadeni na bezpeéné napatie

N o ok
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3.

8. opravy vyhradenych technickych zariadeni zdvihacich

9. montaz meracov preteCeného mnozstva vody

10. Cistenie kanalizaCnych systémov

11.uskuto€novanie stavieb a ich zmien

12.dokoncCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

verejnej vyzvy a bez verejnej ponuky majetkovych hodnot
14.prenajom hnutefnych veci
15.vedenie uctovnictva
16.administrativne sluzby
17.cinnost podnikatelskych, organizacnych a ekonomickych poradcov
18.reklamné a marketingové sluzby
19.vykon Cinnosti stavebného dozoru
20. podnikanie v oblasti nakladania s nebezpe¢nym odpadom
21.sprostredkovatel'ska Cinnost’ v oblasti obchodu

22.odstranovanie azbestu alebo materialov obsahujucich azbest zo stavieb
pri buracich pracach, udrzbarskych pracach, opravach a inych Cinnostiach

23.energeticka certifikacia budov pre miesto spotreby energie: tepelna ochrana stavebnych
konS$trukcii a budov

24.zber a spracovanie udajov o spotrebe tepla, teplej vody a studenej vody, urCovanie
nakladov s tym spojenych, ich rozdelovanie a fakturacia pre obyvatelstvo a pravnické
osoby

25. sprostredkovanie predaja, prenajmu a kupy nehnutefnosti (realitna ¢innost)

Druha cast’

CLENSTVO V DRUZSTVE

Cl 4

Moznost’ ¢lenstva
Clenom druzstva moéze byt plnoleta a pravne spdsobila fyzicka osoba s trvalym pobytom
na uzemi Slovenskej republiky, ktora je vlastnikom alebo najomcom bytu v sprave OSBD
Dolny Kubin a pravnicka osoba, pokial ma majetok v sprave druzstva. Za pravnicku osobu
kona fyzicka osoba opravnena konat' v jej mene.
Osoba, ktora nema trvaly pobyt na Uzemi SR a neplnoleta osoba sa moze stat ¢lenom iba
na zaklade dedenia. Ak nema ¢len druzstva trvaly pobyt v Slovenskej republike, je povinny
ur€it si zastupcu na vybavovanie Clenskych zalezitosti, ktory ma trvaly pobyt na uzemi
Slovenskej republiky a jeho meno a adresu oznami druzstvu. Splnomocneny zastupca musi
mat’ vystavenu pisomnu plnd moc a podpis splnomocriujuceho musi byt uradne overeny.
Za maloletého ¢lena kona a robi pravne ukony jeho zakonny zastupca.
Vsetci Clenovia druzstva maju rovnakeé prava a povinnosti, Vztahy k druzstvu, vztahy medzi
¢lenmi, ich prava a povinnosti sa riadia tymito stanovami. Na ostatné vztahy ¢lenov, ktoré
nie su upravené tymito stanovami, platia prislusné ustanovenia Obchodného zakonnika.
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CL5
Vznik ¢lenstva

1. Clenstvo vznika dfiom, ked predstavenstvo rozhodne o prijati za &lena na zaklade pisomne;
prihlasky. K prihlaske musi byt pripojené potvrdenie o zaplateni zapisného vo vyske 30,00
€ + DPH a zakladného clenského vkladu vo vyske 33,20 €. Prihlasku méze podat len
plnoleta osoba s trvalym pobytom na uzemi SR.

2. Predstavenstvo je povinné rozhodnut' o prihlaske najneskdér na prvom zasadnuti mesiaci
nasledujucom po dni, kedy bola druzstvu dorucena. Toto rozhodnutie musi byt cClenovi
dorucené doporucenym listom.

3. Ak sa vlastnik bytu, ktory nadobudol vlastnictvo bytu prevodom z vlastnictva druzstva
rozhodne zachovat' svoje Clenstvo v druzstve, zaplati zakladny Clensky vklad 33,20 € ku
dnu povolenia vkladu predmetu zmluvy do katastra nehnutelnosti.

4. Pri opakovanom vzniku €lenstva z dévodu predchadzajuceho vylucenia, zaplati ziadatel za
obnovenie €lenstva zapisné vo vyske 50,00 € + DPH a 33,20 € zakladny Clensky vklad.

5. Druzstvo vrati zapisné a zakladny €lensky vklad ob¢anovi, ktorého neprijalo za ¢lena do 30
dni odo dna nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o neprijati  za Clena druzstva.

6. Clenstvo v druzstve spojené s byvanim mdze mat tieto formy:

- Clen, najomca druzstevného bytu
- Clen, vlastnik bytu
- nebyvajuci €len
ClL 6
Prevod a prechod c¢lenstva

1. Smrtou clena prechadza jeho €lenstvo v druzstve na dediCa, ktorému pripadol zakladny
Clensky vklad, alebo cely ¢lensky podiel bytu z rozhodnutia sudu, alebo rozhodnutia
o dedi¢stve. Clenom druzstva z titulu dedenia sa mdze stat aj fyzicka osoba, ktora nema
na uzemi Slovenskej republiky trvaly pobyt.

2. Clen moze previest svoje prava a povinnosti spojené s &lenstvom v druZstve alebo ich &ast
na fyzicki alebo pravnicki osobu, ktora spifia podmienky vzniku &lenstva podla &l. 4
spbésobom ur€enym zakonom, v zmysle § 230 Obchodného zakonnika. Na jednu pravnicku
osobu je mozné previest prava max. do 10% zakl. imania.

3. Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve na zaklade dohody nepodlieha
suhlasu predstavenstva. Clenské prava a povinnosti prechadzaji na nadobudatela
vo vztahu k druzstvu predloZzenim zmluvy o prevode €lenstva druzstva, alebo najneskorsie
driom uvedenym v tejto zmluve. Vzajomné naroky si U€astnici prevodu vysporiadaju medzi
sebou.

4. Ak cClen druzstva nadobudne najomné pravo k dvom bytom je povinny do 30 dni od vyzvy
druzstva vykonat dispoziciu s jednym z bytov.

5. Clenstvo v druzstve prechadza dfiom vzniku najmu druzstevného bytu na zaklade dohody
0 vymene druzstevného bytu.

6. Clenstvo v druzstve prechadza na nového najomcu diiom udinnosti kupnej, darovacej,
vymennej zmluvy v suvislosti s bytom vo vlastnictve ¢lena druzstva na nového vlastnika
bytu, ak je prevod clenskych prav a povinnosti su€astou zmluvy.

CL7
Spolocéné ¢lenstvo manzelov

1. Ak vznikne len jednému z manzelov za trvania manZzelstva pravo na uzavretie zmluvy
0 najme druzstevného bytu (nebytového priestoru), alebo prejde na neho €lenstvo a najom
bytu (nebytového priestoru), prevodom c¢lenskych prav a povinnosti, dedenim alebo
vymenou jeho doterajSieho bytu, vznikne so spoloénym najmom bytu aj spolo¢né ¢Elenstvo
manzelov v druzstve. Z tohto Clenstva su obaja manzelia opravneni a povinni spolocne
a nerozdielne. Manzelia ako spolo¢ni ¢lenovia maju jeden hlas.

3



STANOVY OSBD Platné od 23. 06. 2021

2. Spolo¢né clenstvo nevznikne, ak manzelia spolu trvale neziju, alebo maju vysporiadané
bezpodielové spoluvlastnictvo pocas trvania manzelstva.

3. Pravo spolo¢ného najmu nebytového priestoru manzelmi ateda ani spoloCné clenstvo
manzelov v druzstve nevznikne v pripade, ak nebytovy priestor sluzi na vykon povolania
jedného z manzelov.

ClL 8
Zmena c¢lenstva manzelov

1. Vznikom spolo¢ného €lenstva manzelov nezanika to individualne €lenstvo ktoréhokolvek
Z nich, ktoré sa nepremenilo na ich spolo¢né clenstvo.

2. Existencia spolo¢ného c¢lenstva manzelov nevyluCuje vznik individualneho Cclenstva
ktoréhokolvek z nich v tom istom alebo inom stavebnom bytovom druzstve.

CL9
Splynutie ¢lenstva
1. Ak Clen ziska vtom istom druzstve dalSie Clenstvo, napr. z dévodu dedenia, prevodom
Clenskych prav a povinnosti, zlu€enia druzstiev a prevodu €asti majetku, vyzve druzstvo
Clena, aby vykonal dispoziciu s ¢lenstvom.
Ak ¢len nevykona takuto dispoziciu do troch mesiacov od vyzvy druzstva, splynie takto
ziskané cClenstvo s Clenstvom pévodnym v Clenstvo jediné. Zakladny Clensky vklad dalSieho
Clenstva sa €lenovi zapocCitava ako dalSia majetkova ucast odo dna splynutia ¢lenstiev.
2. Z dévodov uvedenych v ods. 1 splynu navzajom aj spolocné Clenstva manzelov. Vznikom
spolo¢ného Clenstva manzelov nesplynie to individualne clenstvo ktoréhokofvek z nich,
ktoré sa nepremenilo na nich spolo¢né clenstvo.
Pri splynuti ¢lenstiev podla ods. 1, 2 plati dizka najstarSieho ¢&lenstva. Clenské prava a
povinnosti z takto splynutého ¢lenstva zostavaju ¢lenovi zachované.

w

Cl. 10
Premena c¢lenstva

K premene Clenstva dochadza v tychto pripadoch:

1. Spolo¢né Cclenstvo manzelov sa meni na individualne clenstvo jedného z byvalych
manzelov, alebo na individualne ¢lenstvo kazdého z nich v pripade uvedenom v ¢l. 25 ods.
2a3.

2. Individualne Clenstvo uzivatela poruditela sa v pripade uvedenom v ¢l. 22 ods. 1 meni na
individualne Clenstva (alebo spolo¢né ¢lenstvo manzelov) kazdého z dediCov jednotlivych
Clenskych podielov porucitela.

3. Individualne C¢lenstvo jedného z manzelov, spoloCnych uzivatelov druzstevného bytu
(nebytového priestoru) sa prevodom &lenskych prav a povinnosti na jedného z manzelov
za trvania manzelstva, meni na spolo¢né ¢lenstvo manzelov.

ClL 11
Rozdelenie ¢lenstva
K rozdeleniu €lenstva dochadza v pripadoch rozdelenia druzZstva, alebo prevodu cCasti jeho
majetku, ak Clen alebo manzelia — spolo¢ni ¢lenovia budu po jeho uskutoéneni uzivat nadalej
byt v inom druZstve.
ClL 12
Clenské prdva
Clen druzstva ma pravo najma:
a.) ZucCastiiovat sa osobne alebo prostrednictvom svojho zakonného  zastupcu
na rokovani arozhodovani Clenskej schbédze samospravy, alebo prostrednictvom
zvolenych delegatov na rozhodovani Zhromazdenia delegatov druzstva.
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b.) Volit a byt voleny do organov druzstva, ak ma pInu spdsobilost na pravne ukony.

c.) ZucCasthovat sa na druzstevnej cCinnosti a pozivat vyhody, ktoré druZstvo poskytuje
svojim Clenom.

d.) Predkladat navrhy na zlepSenie Cinnosti druZstva, obracat sa s podnetmi,
pripomienkami alebo staznostami tykajucimi sa Cinnosti druzstva na organy
druzstva a byt o ich vybaveni informovany.

e.) Na pridelenie konkrétne uréeného bytu (nebytového priestoru) ak na vyzvu druzstva
zaplati ¢lensky podiel vo vySke a v lehote urCenej druzstvom. Pri svojpomocnej vystavbe
vznika Clenovi toto pravo zaplatenim penaznej Ciastky zalohového clenského podielu
a uzavretim pisomnej zmluvy o inom plneni. Clen ma pravo na vydanie rozhodnutia
o prideleni bytu do 30 dni po vzniku prava na pridelenie bytu.

f.) Na uzavretie zmluvy o najme druzstevného bytu (nebytového priestoru) na zaklade
rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (garaze), vydaného prisluSnym organom
druzstva, prevodu ¢lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti na zaklade dohody o vymene
bytu. Na uzatvorenie zmluvy sa stanovuje lehota do 30 dni.

g.) Na rocné vyuctovanie zaplatenych zaloh za sluzby poskytované s uzivanim bytu.

h.) Clenovia druzstva si mézu vyziadat k nahliadnutiu riadnu individualnu uétovnu
zavierku druzstva a navrh na rozdelenie zisku a strat k nahliadnutiu.

i.) Najomca druzstevného bytu pri skon€eni najmu bytu ma pravo na vratenie Clenského

podielu a splatenej inej majetkovej uCasti ¢lena na vystavbe bytu ( investi¢ny uver).

j.) Na uzavretie zmluvy o prevode pridelenej nehnutelnosti (byt alebo nebytovy priestor)
do osobného vlastnictva, ak ku dfiu prevodu ma voci druzstvu splatené vSetky zavazky.

k.) Na uzavretie zmluvy o prevode €lenskych prav a povinnosti alebo ich Casti.

l.) Nahliadnut do zoznamu €lenov a Ziadat' o vydanie potvrdenia o svojom Clenstve.

m.) Najomca bytu, vlastnik bytu alebo nebytového priestoru ma pravo nahliadnut
do dokladov tykajucich sa spravy domu, alebo Cerpania Fondu prevadzky,
udrzby a oprav domu.

Cl. 13
Clenské povinnosti

1. Clen druzstva je povinny najma:

a.) Dodrziavat Stanovy a pinit uznesenia organov druzstva vydané v sulade
so zakonom a Stanovami.

b.) Zaplatit ¢lensky podiel v ur€enej vyske a lehote.

c.) Platit ndjomné a uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu, alebo zalohy
za ne.

d.) Hradit prispevky na Ccinnost druzstva a za ukony vo vySke urCenej
Predstavenstvom druzstva.

e.) Chranit druzstevny majetok, dodrziavat domovy poriadok, prevadzkovy
poriadok nebytovych priestorov, predpisy o poziarnej ochrane a riadne uzivat
a udrziavat’ byt (nebytovy priestor), ako aj spolo¢né priestory a zariadenia domu
a riadne pouzivat plnenia poskytované s uzivanim bytu (nebytového priestoru).

f.) Hradit vSetky drobné opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady
spojené s beznou udrzbou bytu.

g.) Uzavriet' s druzstvom najomnu zmluvu o najme bytu (nebytového priestoru),
ktory je spdsobily na uzivanie v lehote urCenej druzstvom, alebo uhradit
druzstvu ujmu, ktord mu vznikne v suvislosti s oneskorenym uzavretim zmluvy.

h.) Oznamovat druzstvu v€as zmeny tykajuce sa ¢lena a prisluSnikov jeho
domacnosti, ktoré su podstatné pre vedenie Clenskej a bytovej evidencie
a rozuctovanie plneni poskytovanych s uzivanim bytu (nebytového priestoru),
a to najneskér do 30 dni odo dna, kedy k zmene doslo.
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o

i.) Umoznovat poverenym zastupcom druzstva po predchadzajucom oznameni
zistenie technického stavu bytu a garaze, najma stavu vyhradenych technickych
zariadeni a odpisovanie, servis a ciachovanie meracov.

j-) Podiefat’ sa na uhrade straty druzstva podfa ¢l. 76 ods. 2 pism. b, c.

k.) Zdrzat sa Sirenia nepravdivych informacii suvisiacich s ¢innostou druzstva.

l.) ReSpektovat smernice, rozhodnutia, nariadenia a zasady prijaté organmi

druzstva, vSeobecne zavazné predpisy a konat' v sulade s nimi.

m.) Podriadovat sa pisomne vyjadrenému stanovisku 2/3 vacsiny vsetkych

uzivatelov bytov domu vo veciach inovacie alebo zavadzania takych systémov,
ktoré m6zu byt realizované, len ak su jeho prvky instalované v kazdom byte
(§ 238, ods. 3 OZ).

Ngjomca druzstevného bytu, vlastnik bytu v dome, ktory je v sprave
druzstva mbéze vykonat v byte v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Stavebného zakona opravy, udrzbu a upravy, ktorymi nezasiahne
do spolo¢nych casti, alebo spoloCnych zariadeni domu a neovplyvni tym
statické prvky a vonkajsi vzhfad domu. Nesmie pritom zmenit’ dispozi¢né rieSenie
bytu.
Opravy alebo upravy v byte si robi na vlastné naklady.
VSetky predpokladané zasahy do rieSenia bytu a zariadovacich prvkov pévodného
vybavenia bytu su podmienené predchadzajucim suhlasom organov druzstva.
Pokial sa v tychto stanovach uvadza najomné, u Clena druzstva, ktory je uz vlastnikom bytu,
to znamena povinnost platit naklady na spravu, prevadzku a udrzbu, opravy, modernizaciu,
rekonstrukciu bytového domu v zmysle uzavretej zmluvy o vykone spravy, zakona
€. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni.
V pripade, Ze ¢len druzstva, ktory je vlastnik bytu tento prenajme inej osobe, je
povinny v najomnej zmluve s touto osobou zabezpe it plnenie vSetkych povinnosti voci
druzstvu, ktoré pre neho vyplyvaju zo zmluvy o prevode viastnictva k bytu, zmluvy o vykone
spravy a tychto Stanov. Najomna zmluva musi obsahovat obmedzenie, podfa ktorého
najomca nemdze prenajaty byt prenajat dalSej osobe bez suhlasu vlastnika bytu, €lena
druzstva.

. Clen druzstva, vlastnik bytu je povinny bezodkladne oznamit bytovému druzstvu skuto&nosti

vyplyvajuce z ngjomnej zmluvy nim uzavretej s inou osobou.

V pripade predaja alebo darovania bytu je Clen druzstva, vlastnik bytu povinny predlozit
kupnu alebo darovaciu zmluvu bytovému druzstvu, do 30 dni od registracie zmluvy
prisluSsnym katastralnym uradom.

Nebyvajuci €len je povinny platit roény poplatok za vedenie agendy vo vySke 6,72 € roCne
+ DPH.

Cl. 14

Prava a povinnosti vlastnika bytu — ¢lena druZstva
Clenovia — vlastnici bytov maji rovnaké prava a povinnosti s vynimkou tych prav
a povinnosti, ktoré suvisia a su bezprostredne viazané s najmom druzstevného bytu
(nebytového priestoru).
Pred uzavretim zmluvy o prevode druzstevného bytu (nebytového priestoru) do vlastnictva
Clena, je €len povinny uhradit naklady, ktoré druzstvu vzniknu v suvislosti s prevodom bytu
(garaze) do osobného vlastnictva.
DalSie vzajomné prava a povinnosti ¢lena — vlastnika, st uvedené v zmluve o prevode
druzstevného bytu do vlastnictva.
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Cl 15
Majetkova ucast’ ¢lena v druzstve

Majetkovu ucast €lena v druZstve tvori zakladny ¢lensky vklad (§ 223 ods. 4 Obchodného
zakonnika) a dalsi vklad (§ 223 ods. 5 Obchodného zakonnika).

Zakladny Clensky vklad je pre vSetkych Clenov druzstva rovnaky a je 33,20 €.

Pocas trvania Clenstva nem6ze majetkova ucCast’ Clena v druzstve klesnut pod hodnotu
zakladného clenského vkladu.

Dalsi élensky vklad je majetkova Uéast &lena na vystavbe druzstevného bytu (nebytového
priestoru) prevySujuca zakladny clensky vklad, to znamena clensky podiel zniZzeny
0 zakladny clensky vklad a zvySeny o Clenom splateny investi¢ny uver priznany mu podfa
predchadzajucich Stanov.

Clen druzstva nema narok na vyplatenie Grokov z &lenského vkladu.

~ ClL16
Clensky podiel

. Clensky podiel predstavuje majetkovu Ucast &lena na druzstve. Clensky podiel je jednym

zo zdrojov majetku druzstva. Clensky podiel sa sklada zo zakladného &lenského vkladu
a dalSieho Clenského vkladu.

Zostatkova hodnota ¢lenského podielu sa rozumie Clensky podiel umerne zniZzeny o odpisy
k31.12.1994. Od 1. 1. 1995 sa Clensky podiel neodpisuije.

Prevodom vlastnictva druzstevného bytu (nebytového priestoru) z druzstva na ¢lena
zanika narok Clena na vratenie Clenského podielu.

Cl. 17
Clensky podiel uvolneného bytu (nebytového priestoru)

Pred uzavretim najomnej zmluvy uvolneného bytu (nebytového priestoru) uréi druzstvo
vySku Clenského podielu nasledujuceho uzivatela Ciastkou zodpovedajucou hodnote
Clenského podielu zvySeného o splateny umor uveru, po zohfadneni odpisov z titulu
opotrebovania stavby.

Pripadny rozdiel medzi vySkou zhodnoteného ¢lenského podielu vyplateného doterajSiemu
najomcovi bytu a vySkou clenského podielu vyplateného nasledujucim najomcom, sa
zuctuje do vynosov druzstva.

Cl. 18

Prevod prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom v druzstve
Prevod prav a povinnosti spojenych s €lenstvom v druzstve na zaklade dohody nepodlieha
suhlasu predstavenstva.
Clenské prava a povinnosti spojené s &lenstvom prechadzaju na nadobudatela vo vztahu
k druzstvu predlozenim zmluvy o prevode C¢lenstva druzstvu alebo neskorSim driom
uvedenym v zmluve. Tie isté ucinky, ako predloZenie zmluvy o prevode Clenstva nastavaju,
akonahle druzstvo dostane pisomné oznamenie doterajSieho Clena o prevode Clenstva
a pisomny suhlas nadobudatela ¢lenstva v zmysle § 230 Obchodného zakonnika. Podpisy
ucastnikov prevodu musia byt uradne overené. Pri prevode Clenstva nema prevadzajuci
¢len narok na vyrovnavaci podiel.
Prevod prav a povinnosti musi byt napisany na predpisanom tlacCive druzstva a podlieha
registracii na druzstve.
Prevod Clenskych prav a povinnosti sa méze uskuto¢nit len na fyzickl osobu s trvalym
pobytom v Slovenskej republike, ktora spifia podmienky vzniku &lenstva. Novy nadobudatel
je povinny prevziat vSetky zavazky predchadzajuceho najomcu.
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Cl. 19
Zanik ¢lenstva

Clenstvo v druZstve zanika:

N =

N =

a) dohodou

b) vystupenim

c) smrtou Clena, pokial jeho lenstvo neprejde na dedica

d) vylucenim

e) zanikom druzstva - likvidaciou

f) vyhlasenim konkurzu na majetok ¢lena

g) zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku ¢lena

Cl. 20
Dohoda

Ak sa druzstvo a Clen dohodnu na zaniku Clenstva, Clenstvo zanika dohodnutym driom.
Dohodu o zaniku Clenstva uzatvaraju druzstvo a €len pisomne. Jedno vyhotovenie dohody
0 skonceni Clenstva vyda druzstvo Clenovi.
Dohodou, ak ku dru prevzatia navrhu na vykonanie vkladu vlastnictva k bytu podfa
osobitnych predpisov doterajSi clen, nagjomca bytu neprejavil zaujem aj nadalej zostat
Clenom.

ClL 21

Vystupenie

Clen méze z druzstva vystupit. Clenstvo zanika uplynutim doby dvoch mesiacov. Tato
lehota zaCina plynut prvym dnom kalendarneho mesiaca nasledujucom po doruceni
pisomného oznamenia ¢lena o vystupeni z druzstva.
Clen, ktory nesuhlasi s prevodom svojich &lenskych prav a povinnosti na pravneho
nastupcu druzstva, méze z druzstva vystupit ku diu, kedy k tomuto prevodu ma dojst, ak to
oznami predstavenstvu do jedného mesiaca po uzneseni Zhromazdenia delegatov
druzstva. Vyrovnavaci podiel je povinny uhradit ¢lenovi, ktory z druzstva vystupil, pravny
nastupca druzstva do jedného mesiaca odo dfia, kedy na neho preSiel majetok druzstva.
Oznamenie o vystupeni méze ¢len odvolat len pisomne a so suhlasom druzstva.

Cl 22

Smrt ¢lena
Smrtou Clena zanika jeho Clenstvo v druzstve.
Ak zomrie €len a nejde o spolo¢né Clenstvo manzelov, prechadza diiom jeho smrti Clenstvo
na dediCa, ktorému pripadol zakladny Cclensky vklad alebo cely Cclensky podiel.
S prechodom Cclenstva prechadza na dedi€a aj ngjom druzstevného bytu (nebytového
priestoru), pripadne pravo na uzavretie najomnej zmluvy o najme druzstevného bytu
(nebytového priestoru). Ak nepreslo ¢lenstvo na dedi€a, zanika smrtou Clena.
Ak patrili porucitefovi dva alebo viac Clenskych podielov v tom istom druzstve, mézu
jednotlivé ¢lenské podiely pripadnut réznym dediCom. Tym sa porucitefovo ¢lenstvo
premeni diiom jeho smrti na dve, alebo viac individualnych &lenstiev (pripadne spolo€nych
Clenstiev manzelov) jednotlivych dediov.
Clenskym podielom sa pre Gdely dediéstva rozumie zostatkova hodnota élenského podielu
a hodnota splatnej ¢asti umoru uveru porucitefa na nakladoch vystavby druzstevného bytu
(nebytového priestoru).

Cl 23

Vyluéenie
Predstavenstvo méze rozhodnut o vylu€eni ¢lena:
a.) Ak zavaznym spbésobom alebo opatovne aj napriek vystrahe poruSuje svoje Clenské

povinnosti uréené zakonom alebo Stanovami.
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b.) Ak bol pravoplatne odsudeny pre umyselny trestny cin, ktory spachal proti
druzstvu, jeho majetku alebo ¢lenom druzstva.

c.) ak uziva druzstevny majetok tak, Ze druzstvu vznika znacna $koda, alebo trpi, aby sa
majetok druzstva takto uzival.

d.) ak bud sam, alebo ti, ktori s nim byvaju, hrubym spésobom porusuju zasady spoluZzitia
v druzstve, najma opakovane hrubo porusuju domovy poriadok.

e.) ak neplati uhradu za uzivanie bytu (nebytového priestoru), alebo za preukazané sluzby
s tym spojené, dihSie ako tri mesiace.

f.) Ak vlastnik bytu na vyzvu druzstva nezaplatil zakladny ¢lensky vklad podla €l. 5 ods. 1,
zanika jeho Clenstvo dnom prevzatia navrhu na vykonanie vkladu vlastnictva k bytu.

g.) ak nebyvaijuci ¢len nezaplati ro€ny poplatok za vedenie agendy podla ¢l. 13

bod 9. tychto Stanov.

2. Predstavenstvo méze rozhodnut o vyluceni Clena v pripadoch uvedenych v ods. 1 pism.
a.), b.) iba do troch mesiacov odo dna, ked zistilo dévod na vyluCenie, najneskér vsak
do jedného roka, ked tento dévod vznikol.

3. Ak je konanie €lena, v ktorom mozno vidiet dévod na vylu€enie podla ods. 1 pism. b.),
predmetom Setrenia iného organu, zacina lehota troch mesiacov podla ods. 2 dnom, ked
sa druzstvo dozvedelo o vysledku tohto Setrenia.

4. V rozhodnuti o vylu€eni Clena z druzstva musi byt uvedeny vyrok, jeho oddévodnenie
a poucCenie o opravnom prostriedku podla ods. 1, ktory nemozno dodato¢ne menit.
Clenstvo zanika uplynutim 15 dfiovej lehoty na odvolanie.

5. Ak ¢len nesuhlasi srozhodnutim predstavenstva o vylu€eni, méze do 15 dni
od doruCenia pisomného rozhodnutia podat odvolanie na Zhromazdenie delegatov
druzstva. Odvolanie ma odkladny ucinok.

6. Sud na navrh ¢lena, ktorého sa rozhodnutie tyka, vyhlasi rozhodnutie Zhromazdenia
delegatov druzstva o vylu€eni za neplatné, ak je v rozpore s pravnymi predpismi alebo
Stanovami.

7. Pri vysloveni neplatnosti zaniku clenstva podla ods. 6, vznika poSkodenému pravo
na nahradu spdsobenej Skody.

8. Clen ma pravo byt pritomny na schddzi predstavenstva druZstva na ktorej sa rokuje o jeho
vylu€eni z druzstva. Tiez ma pravo byt pritomny na Zhromazdeni delegatov, ktoré rokuje
0 jeho odvolani proti rozhodnutiu predstavenstva. Rozhodnutie organu druzstva je platné aj
v pripade, Ze sa tohto prerokovania nezucastni, napriek tomu, ze mu bola na prerokovanie
vCas zaslana pozvanka doporu¢enou postou.

9. O vylu€eni z dévodov podla bodu 1, pismena a/ méze predstavenstvo rozhodnut' len ak
dalo €lenovi vystrahu doporu¢enym listom do vlastnych ruk a ¢len upozornenie v danej
lehote nereSpektoval. Tato lehota musi byt najmenej 15 dni odo dria dorucenia vystrahy.

Cl 24
Likvidacia druzstva
Clenstvo zanika po zruSeni druzstva a ukon&eni jeho likvidacie dfiom vymazu druzstva
z obchodného registra.

Cl. 25
Zanik spoloéného ¢lenstva manzelov
1. Spolocné &lenstvo manzelov v druzstve zanika:
- smrtou jedného z manzelov
- dohodou rozvedenych manzelov
- rozhodnutim sudu o zruSeni prava spolo¢ného najmu bytu (nebytového
priestoru) rozvedenymi manzelmi
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2.

3.

how

- rozhodnutim sudu o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva poCas

trvania manzelstva.
- vystupenim, vylu€enim, zanikom druzstva.

Ak zanikne spolocné Clenstvo manzelov smrtou jedného z manzelov, zostava Clenom
druzstva a ngjomcom druzstevného bytu (nebytového priestoru), pozostaly manzel (-ka).
Po rozvode manzelstva zostava clenom druzstva a najomcom druzstevného bytu
(nebytového priestoru) ten zrozvedenych manzelov, ktory bol urCeny dohodou
rozvedenych manzelov, alebo rozhodnutim sudu.

Ak sa po rozvode manzelstva rozvedeni manzelia — spoloCni €lenovia druzstva, ktori
uzivaju spolo¢ne druzstevny byt (nebytového priestoru) dohodnu, Ze jeden z nich bude ako
Clen druzstva uzivat druzstevny byt a druhy garaz, alebo ak tak rozhodne sud, zanika
spolocné Clenstvo manzelov jeho premenou na individualne €lenstvo kazdého z nich dhom
uzavretia dohody alebo driom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia sudu. To isté plati,
ak sa tak dohodnu alebo rozhodne sud pri uzivani dvoch bytov.
Kazdi z manzelov je povinni doplatit ZCV v jednej polovici do 30 dni odo dfia vzniku
individualneho &lenstva. Nedoplatenie ZCV v lehote je ddvodom na vyluéenie z druzstva.
Spoloc¢né Clenstvo manZelov v druzstve zanika aj prevodom clenskych prav a povinnosti,
pisomnou dohodou s druzstvom, vystupenim, vylu€¢enim a zanikom druzstva po ukonceni
likvidacie, vyhlasenim konkurzu na majetok €lena, zamietnutim navrhu na vyhlasenie
konkurzu pre nedostatok majetku Clena.

Spolo¢né CdClenstvo manzelov v druzstve zanikd rozhodnutim sudu o zruSeni
bezpodielového spoluvlastnictva manzelov za trvania manzelstva a naslednym
rozhodnutim sudu resp. dohodou manzelov o vysporiadani bezpodielového
spoluvlastnictva, ktora musi mat formu notarskej zapisnice, priCom spolocné c&lenstvo
manzelov sa meni na individualne Clenstvo jedného z manzelov, ktorého urci rozhodnutie
sudu alebo dohoda manzelov. Spolo¢ny najom druzstevného bytu zostava zachovany.

Cl. 26

Majetkové vysporiadanie
Za trvania druzstva ma doterajSi Clen druzstva narok na vyrovnaci podiel v dosledku
zaniku Clenstva na zaklade pisomnej dohody, vystupenia, vyluCenia, vyhlasenia konkurzu
na majetok Clena, zamietnutia navrhu na vyhlasenie konkurzu pre nedostatok majetku
Clena a u pravnickej osoby tiez jej vstupom do likvidacie alebo jej zanikom.
Dedi¢, ktory sa nestal Clenom druzstva, ma narok na vyrovnaci podiel €lena, ktorého
Clenstvo zaniklo.
Vyrovnaci podiel sa rovna zaplatenému zakladnému ¢lenskému vkladu.
Vyplatenie vyrovnacieho podielu je splatné do Siestich mesiacov od zaniku Clenstva
v druzstve.
Pri vyplate vyrovnacieho podielu je druzstvo opravnené zapocCitat svoje splatné
pohladavky voci byvalému Elenovi.
Okrem naroku na vyrovnaci podiel nema byvaly ¢len druzstva, jeho dedi¢ alebo jeho
pravny nastupca z dévodu zaniku Clenstva za trvania druzstva narok na akukofvek inu ¢ast
majetku druzstva.
Pri zaniku Clenstva vylu€¢enim podfa ¢lanku 23 pism. g.) tychto Stanov nema nebyvajuci
Clen narok na vyplatu vyrovnavacieho podielu a jeho hodnota sa po zapocitani rocného
poplatku za vedenie agendy stava vynosom druZstva.
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Cl. 27
Vyrovnaci podiel pri prevode ¢lenstva
Zanikom Clenstva v désledku prevodu prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom, alebo vymeny
bytu, nevznika doterajSiemu ¢Clenovi voci druzstvu narok na vyrovnavaci podiel podfa Cl. 26.
Vzajomné naroky si u€astnici prevodu alebo vymeny usporiadaju medzi sebou.

Cl. 28
Clenska evidencia
1. Druzstvo vedie zoznam vSetkych svojich ¢lenov. Do zoznamu sa zapisuje meno, priezvisko
a bydlisko fyzickej osoby ako ¢lena. V zozname sa bez zbyto¢ného odkladu vyznacia vSetky
zmeny evidovanych skuto€nosti. Predstavenstvo umozni kazdému, kto preukaze pravny
zaujem, aby do zoznamu nahliadol. Clen druzstva ma pravo do zoznamu nahliadnut
a Ziadat' vydanie potvrdenia o svojom Clenstve a obsahu zapisu v zozname.
2. Do zoznamu sa zapisuje okrem mena, bydliska aj:
- vySka splateného ¢lenského vkladu
- datum vzniku Clenstva
- meno osoby s ktorou ma C€len spolo¢né Clenstvo
- poradové Cislo Clena
- dalSia majetkova ucast’ €lena
- datum vzniku zavazku dalSej majetkovej ucCasti Clena

Tretia cast’

Cl. 29
Pridel'ovanie bytov

1. Byty prideluje predstavenstvo OSBD nebyvajucim &lenom podla dizky ich &lenstva,
na zaklade rozhodnutia.

2. Predstavenstvo druzstva je opravnené rozhodnut o tom, akym spdsobom budu
prideflované byty, u ktorych bolo zrusené uzivacie pravo najomcu, a ktoré su zatazené
nedoplatkom. V tejto suvislosti mdze rozhodnut aj tak, Zze u takéhoto bytu bude zaplatena
nesplatena Cast’ uveru a nasledne bude vykonana dobrovolna drazba bytu.

Cl. 30
Poplatky pri prideleni bytu

1. Pred pridelenim bytu predseda pisomne vyzve €lena na zaplatenie ¢lenského podielu podla
Cl. 15 apri dalSom prideleni podla ¢. 16. Lehotu na zaplatenie stanovi najmenej
na 15 dni od doruCenia vyzvy do vlastnych ruk.

2. Ak nezaplati Clen v stanovenej lehote Clensky podiel podla ods. 1, alebo pisomne odmietne
pridelenie bytu, organ druzstva mu byt neprideli.

3. Ak v tejto suvislosti vznikne druzstvu Skoda, ma druzstvo pravo na nahradu Skody voci
Clenovi.

4. Predstavenstvo ur€i pri prideleni bytu dalSie penazné plnenie.

Cl. 31
Zrusenie rozhodnutia o prideleni bytu (nebytoveého priestoru)

1. Organ druzstva, ktory rozhoduje o prideleni bytu, méze zrusit pravoplatné rozhodnutie
v pripade, ked ¢len odmietol uzavriet bez vaznych dévodov zmluvu o najme druzstevného
bytu (nebytového priestoru).

2. Rozhodnutie o zruSeni pravoplatného rozhodnutia o prideleni bytu musi byt c&lenovi
dorucené do vlastnych ruk. Proti rozhodnutiu podla ods. 1 sa méze Clen odvolat do 15 dni.
Odvolanie ma odkladny ucinok.
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3. V pripade zruSenia rozhodnutia podla ods. 1 vznika Clenovi narok na vratenie zalohového
Clenského podielu znizeného o zakladny Clensky vklad. Tento narok vznika uplynutim dvoch
mesiacov po nadobudnuti pravoplatnosti rozhodnutia, ktorym bolo zruSené rozhodnutie
o prideleni druzstevného bytu.

Cl. 32
Prenechanie druzstevného bytu (nebytového priestoru)
obcanovi do najmu na uréita dobu

Predstavenstvo OSBD md&Ze zmluvou o najme druzstevného bytu na urcitu dobu prenechat

druzstevny byt (nebytového priestoru) ob&anovi, aj ked nie je ¢lenom druzstva v pripade, ak

0 byt (nebytového priestoru) nema zaujem Ziadny z ¢lenov druzstva. V tychto pripadoch nie je

obCan povinny splatit ¢lensky podiel. VySka najomného a uhrady za plnenia poskytované

s uzivanim bytu (nebytového priestoru) sa urci v zmluve. Tato by nemala byt rovnaka, alebo

nizsia ako uhrady €lenov.

Cl. 33
Prenechanie druzstevného bytu organizacii do najmu na dobu urcitu
Predstavenstvo OSBD méze zmluvou o najme na dobu ur€itd prenechat organizacii
druzstevny byt, o ktory nema zaujem Ziadny z Clenov druzstva, alebo druzstevny byt, ktory bol
vyfnaty z bytového fondu. VySka najomného za uzivanie bytu sa urci v zmluve.

Stvrta ¢ast’

NAJOM DRUZSTEVNEHO BYTU (NEBYTOVEHO PRIESTORU)

Cl. 34
Vznik najmu druzstevného bytu (nebytového priestoru)

1. N3ajom druzstevného bytu (nebytového priestoru) vznika s najomnou zmluvou, ktorou
druzstvo (prenajimatel) prenechava svojmu €lenovi (najomcovi) do uzivania druzstevny byt
(nebytového priestoru). Najom druzstevného bytu (nebytového priestoru) sa uzatvara
na dobu neurcitu.

2. Clenovi vznikne pravo na uzavretie najomnej zmluvy:

a.) na zaklade rozhodnutia o prideleni druzstevného bytu (nebytového priestoru)
vydaného prisluSnym organom druzstva.

b.) na zaklade rozhodnutia o prideleni uvolneného druzstevného bytu vydaného
predstavenstvom obcanovi ktory spini podmienky vzniku ¢lenstva podla tychto
stanov, uhradi ¢lensky podiel podla €l. 17 stanov a poskytne bytovu
nahradu byvalému najomcovi.

c.) na zaklade dohody o vymene bytu,

d.) na zaklade dedenia.

3. Najomna zmluva musi obsahovat oznacenie predmetu arozsah uzivania, vysku
najomného a spésob vypoctu za plnenie spojené s uzivanim bytu. VysSku najomného tvoria
nakladové polozky: splatka averu a urok (anuita), Fond oprav, Prispevok na spravu
druzstva, Odmena pre samospravu, Prispevok pre SZBD. Mala by tiez obsahovat aj popis
prisluSenstva a opis stavu bytu. Ak sa najomna zmluva neuzatvorila pisomne, vyhotovi sa
0 jej obsahu zapisnica. (§ 686 ods. 1 Obcianskeho zak.)
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Cl. 35
Prava a povinnosti z najmu bytu

1. S ¢lenom — najomcom druzstevného bytu a s manzelmi — spolo€nymi najomcami, mézu na
zaklade ich prava v byte byvat ich pribuzni v priamom rade, surodenci, zat, nevesta, ako aj
osoby, ktoré Ziju s najomcom v spoloCnej domacnosti. PoCet tychto osdb a jeho zmenu je
najomca povinny oznamit' druzstvu bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 30 dni odo dna,
kedy k zmene doslo.

2. Najomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave uzivat byt
aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pouzivat plnenia, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Zaroven maju povinnosti, ktoré uklada €l. 13 ods.
1 pism. e.) Stanov OSBD.

3. Najomca je povinny uzivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu riadne a uzivat
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzZivanim bytu.

4. Najomcovia su povinni pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym ngjomcom vykon ich prav a vo vykone tychto ich prav ich svojim
chovanim neobmedzovat.

5. Najomca nesmie zasahovat do meracej a regulacnej techniky a do vyhradenych
technickych zariadeni nad ramec bezného pouzivania a je povinny bezodkladne nahlasit
druzstvu akukofvek poruchu, poSkodenie, stratu alebo zniCenie meracej a regulacnej
techniky a vyhradenych technickych zariadeni.

6. V pripade, Ze najomca bytu dlhodobo neuziva byt, pripadne da byt do podnajmu, je
povinny oznamit druzstvu kontaktnu adresu na seba, prip. nim poverenu osobu
pre pripad vzniku havarijného stavu v byte, nevyhnutnej vymeny alebo opravy meracej
techniky v byte, pre pripad potreby vykonania odpoctov udajov na meradlach spotreby
vody a pomerovych rozdelovacov nakladov vykurovania (PRNV) v byte ako aj zasielania
koreSpondencie tykajucej sa najomcu.

Cl. 36
Opravy v najomnom byte

1. Druzstvo je povinné zabezpecCit ¢lenovi — najomcovi druzstevného bytu plny a neruseny
vykon jeho prav spojenych s uZivanim bytu. Je povinné najma odovzdat mu byt v stave
spbésobilom na riadne uzivanie a na plnenia poskytované s uzivanim bytu. Toto
ustanovenie sa netyka prevodu €lenskych prav a povinnosti a vymeny bytu.

2. VSetky opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s udrzbou hradi najomca
(spolo¢ni najomcovia). Za opravy v byte sa nepovaZzuju prace na odstrafiovani poruch
elektrickych, vodoinstalacnych, plynovych a kanalizacnych vedeni v stupackach a rozvodov
UK vratane ich vymeny, ak neboli vynitené vinou najomcu alebo vlastnika bytu. Naklady
za tieto opravy sa financuju z prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a oprav, ak sa vlastnici
bytov a nebytovych priestorov v dome podfa ustanoveni zakona o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov nedohodli inak.

3. Najomca je povinny umoziiovat poverenym zastupcom druzstva a inym opravnenym
osobam po predchadzajucom oznameni zistenie technického stavu bytu (nebytového
priestoru), vykonat inStalaciu meracej a regulacnej techniky, odpocty meracej techniky a iné
ukony a v pripade, Ze hrozi Skoda na byte alebo spolo¢nych priestoroch a zariadeniach
umoznit vstup i bez predchadzajuceho oznamenia. Najomca berie na vedomie, ze
v pripade nespristupnenia bytu je druzstvo opravnené vynutit' si vstup i za pomoci klucovej
sluzby. Na vstup do bytu je povereny zastupca druzstva opravneny iba za ucCasti dalSej
nezavislej osoby, ktorou je spravidla iny ¢len druzstva alebo vlastnik susediaceho bytu.
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4.

Ak druzstvo nesplni svoju povinnost odstranit zavady, ktoré brania riadnemu uzivaniu bytu,
alebo ktorymi je vykon najomcovho prava ohrozeny, ma naomca pravo po
predchadzajucom upozorneni druzstva zavady odstranit v nevyhnutnej miere a pozadovat
od druzstva nahradu ucelne vynalozenych nakladov. Pravo na nahradu musi uplatnit’ na
druzstve bez zbyto¢ného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov
od odstranenia zavad.

Najomca druzstevného bytu je povinny odstranit zavady a posSkodenia, ktoré spdsobil v
dome sam, alebo ti, ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, ma druzstvo pravo po
predchadzajucom upozorneni Clena zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat od neho
nahradu vynalozenych nakladov.

Najomca druzstevného bytu je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’ druzstvu opravy
v byte, ktorymi zasiahol do existujucich sieti alebo technickych zariadeni.

Cl. 37
Stavebné upravy v byte
Clen — najomca alebo vlastnik bytu nesmie vykonavat stavebné Upravy, ani ini podstatnu
zmenu v byte bez suhlasu druzstva a prislusného suhlasu uradu Statnej spravy, ato ani
na svoje naklady.
Druzstvo je opravnené vykonavat stavebné upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte len
so suhlasom uzivatela, resp. vlastnika bytu. Ak vykonava takéto upravy druzstvo na prikaz
prisluSného organu Statnej spravy, je uzivatel, resp. vlastnik bytu povinny ich vykonanie
umoznit, inak zodpoveda za Skodu, ktora vznikla neplnenim tejto povinnosti.
Ak najomca alebo vlastnik kona v rozpore s ¢lankom 35 odstavcom 2 , alebo vykona také
zasahy a obmedzenia v dome na zaklade ktorych dosSlo k poruseniu poziarnych,
bezpecnostnych alebo inych platnych predpisov, je povinny uviest veci po upozorneni
zo strany druzstva do predchadzajuceho stavu. Zaroven zodpoveda za Skodu, ktora tymto
jeho konanim vznikla.
Cl. 38
Platnost domoveého poriadku
Podrobnosti o spdsobe uzivania druzstevnych bytov, bytov vo vlastnictve obc¢anov
v sprave druzstva, spolo¢nych priestorov a zariadeni domu a uZivani domu, upravuje
Domovy poriadok OSBD Dolny Kubin.
Prava a povinnosti z najmu bytu, ako aj pravidla vykonavania oprav auprav v byte
a ustanovenia domového poriadku sa primerane vztahuju aj na nebytové priestory.

Cl. 39

Najomné a uhrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
Najomca druzstevného bytu, vlastnik bytu, nebytového priestoru v sprave druzstva je
povinny platit mesacné platby vo vySke zalohového vymeru.
Suéastou zalohového vymeru je tiez preddavok do FOaU.
Jeho vySku urcuju:
Fond prevadzky, udrzby a oprav bytu — predstavenstvo
Fond prevadzky, udrzby a oprav nebytového priestoru — predstavenstvo
Fond prevadzky, udrzby a oprav domu — vlastnici bytov a nebytovych priestorov.
Platby zalohového vymeru sa platia mesaCne vopred, do posledného dna mesiaca,
predchadzajuceho mesiacu za ktory sa uhrada vykonava. Platbou sa rozumie jej pripisanie
na prislusny ucCet druZstva, resp. ucet bytového domu v jeho penaznom ustave alebo
zaplatenie v pokladni druzstva. Rozdiel medzi zalohou ( preddavkami) a skutoCnymi
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nakladmi vynaloZzenym druzstvom na prevadzku a spravu bytu za kalendarny rok, vyuctuje
druzstvo najomcom a vlastnikom bytov a nebytovych priestorov v termine do 31. maja
nasledujuceho roka. Rozdiel medzi preddavkami (zalohou) a ¢erpanim Fondu prevadzky,
udrzby a oprav sa do vyuctovania nezahrnuje.

4. Vyuctovanim zisteny nedoplatok je vlastnik alebo najomca bytu a nebytového priestoru
povinny uhradit do 30. 06. prislusného kalendarneho roka. V tej istej lehote spravca vrati
vlastnikovi alebo najomcovi bytu alebo nebytového priestoru preplatok zisteny
vyuctovanim, zapocCitany s pripadnym nedoplatkom na ucte vlastnika alebo najomcu.
Spravca nie je vomeSkani s vratenim preplatku, ak na ucte domu nie je dostatok
financnych prostriedkov. Vyuctovanie spravca dorucuje vlastnikom alebo uzivatelom oproti
podpisu, pripadne doporucene na kontaktnu adresu vlastnika alebo najomcu.

5. Na zaklade predpisu zalohového vymeru hradi najomca bytu (nebytového priestoru )
na jeho byt pripadajucu Ciastku umoru a uroku z uveru poskytnutého druzstvu penaznym
ustavom na vystavbu.

Cl. 40
Zlava z najomného

1. Clen — najomca druzstevného bytu ma pravo na primeranu zlavu poplatku za sluzbu, ktorej
kvalita je zniZzena pokial druzstvo napriek jeho upozorneniu neodstrani v byte alebo v dome
zavadu, ktora podstatne alebo dlhSi €as zhorSi uzivanie. Pravo na primeranu zlavu
poplatku za sluzbu, ktorej kvalita je znizena ma uzivatel, resp. vlastnik bytu (garaze) aj
vtedy, ak sa v jej dosledku uzivanie zhorsilo.

2. Pravo na zlavu z uhrady za sluzby spojené s uzivanim bytu, treba uplatnit na druzstve bez
zbytocného odkladu. Pravo zanikne, ak sa neuplatni do Siestich mesiacov od odstranenia
zavad.

3. O poskytnuti zlavy a jej vySke rozhoduje predstavenstvo po vyjadreni vyboru Elenskej
samospravy.

Cl 41
Spoloény najom druzstevného bytu manzelmi

1. Ak sa za trvania manzelstva manzelia, alebo jeden z manzelov stane najomcom bytu,
vznikne spolocny najom bytu manzelmi.

2. Ak sa niektory z manzelov stal najomcom bytu pred uzavretim manzelstva, vznikne obom
manzelom spolo¢ny najom bytu uzavretim manzelstva.

3. Ustanovenie ods. 2 plati aj v pripade, ak vzniklo pred uzavretim manzelstva len niektorému
z manzelov pravo na uzavretie zmluvy o najme bytu.

Cl. 42
Zanik spolo¢éného najmu bytu manzelmi

1. Pravo spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi zanikne:
a) rozvodom manzelstva v pripade, Ze nevzniklo spolocné Cclenstvo manzelov
v druzstve,
b) dohodou rozvedenych manzelov - spoloCnych ¢lenov druzstva, pripadne
rozhodnutim sudu o zruSeni spolo¢ného najmu druzstevného bytu,
c) smrtou jedného z manzelov,
d) zanikom najmu podla ¢l. 45.

2. V pripadoch osobitnych okolnosti mdze sud na navrh spoloéného najomcu pravo
spolo¢ného najmu zrusit, ak tym vznikne nezavineny stav, ktory brani spolocnému uzivaniu
bytu spolo€nymi najomcami, su€asne urci, ktory zo spolo€nych najomcov bude byt dalej
uzivat.
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Cl 43

Najom bytu po zaniku manzelstva
Ak nevzniklo spolo¢né Cclenstvo manzelov v druzstve, pravo uzivat druZstevny byt
po rozvode manzelstva ma ten z manzelov, ktory je Clenom druzstva.
Ak vzniklo manzZelom spoloéné c¢lenstvo v druzstve, zostava ¢lenom druzstva a pravo
uzivat druzstevny byt tomu zrozvedenych manzelov, ktory bol urCeny ich dohodou.
V pripade, Ze nedbjde k dohode, rozhodne na navrh jedného znich sud o zruSeni
spolo¢ného najmu druzstevného bytu manzelmi a o tom, kto z nich bude ako €len druzstva
dalej najomcom bytu.
Ak zomrie manzel (manzelka) a manzelia neboli spolonymi ¢lenmi druzstva, prechadza
Clenstvo v druzstve a najom druzstevného bytu na dedi€a, ktorému pripadol ¢lensky podiel.
Ak zomrie manzel (manzelka) a manzelia boli spoloénymi ¢lenmi druzstva, zostava ¢lenom
druzstva a jedinym najomcom druzZstevného bytu pozostala manzelka (manzel).

Cl. 44

Podnajom bytu (¢asti bytu)
Prenajaty byt alebo jeho ¢ast mozno inému prenechat v zmluve o podnajme do podnajmu
na dobu urcitu alebo bez Casového urCenia len s pisomnym suhlasom druzstva. PoruSenie
tejto povinnosti sa povazuje za porusenie povinnosti podla § 711 ods. 1 Ob¢. zakonnika.
Zmluva o podnajme upravuje podmienky skonCenia podnajmu, najma moznost dat
vypoved zo strany druzstva, ak sa nedohodlo inak plati, Ze podnajom mozno vypovedat
bez uvedenia dévodov v lehote podla § 710 ods. 3 Ob¢. zakonnika.
Ak bol podnajom dojednany na dobu urcitu, skonci sa tiez uplynutim tejto doby.
Po skonceni podnajmu podnajomnik nema pravo na nahradny podnajom.

Cl. 45
Vymena bytu

Clen — najomca druzstevného bytu médze so suhlasom druZstva uzavriet dohodu
o vymene bytu. Dohoda musi mat pisomnu formu a musi obsahovat dohodu uc€astnikov
vymeny o prevode &lenskych prav a povinnosti. Ak dohoda o vymene bytov spifia tieto
naleZitosti, organ druzstva da k dohode o vymene bytov suhlas. Organ druzstva neudeli
suhlas s dohodou o vymene bytov, ak ten, na koho maju byt prevedené prava a povinnosti
nespifia podmienky vzniku &lenstva s vynimkou, Ze uZ je ¢&lenom druZstva. Proti
zamietavému rozhodnutiu sa méze €len druzstva odvolat. Odvolanie ma odkladny ucinok.
Ak ¢len — najomca druzstevného bytu (nebytového priestoru) vymiefia oddelene iba byt
alebo nebytovy priestor s ob&anom, ktory nie je ¢lenom druzstva, organ druzstva neudeli
sthlas s dohodou, pokial sa tento ob&an nestane &lenom druZstva, pricom musi spinat
podmienky vzniku ¢lenstva.

. Ak ide o vymenu bytov v tom istom druzstve, nadobudne dohoda ucinnost dnom, kedy

nadobudne pravoplatnost rozhodnutie organu druzstva, ktorym bol udeleny suhlas
s dohodou. Ak ide o vymenu bytov v réznych druzstvach alebo o vymenu druzstevného bytu
za nedruzstevny byt, nadobuda dohoda ucinnost dhom, ked nadobudne pravoplatnost
rozhodnutie posledného organu prisludného na udelenie suhlasu. Uginnost dohody nastane
az uzavretim najomnych zmluv s druzstvom.

. Prevod ¢lenskych prav a povinnosti na zaklade dohody o vymene bytov nastane driom

uzavretia najomnej zmluvy k vymenenému bytu.

Pravo na splnenie dohody o vymene bytov sa musi uplatnit na sude do 3 mesiacov odo dna,
ked bol s dohodou vysloveny suhlas, inak pravo zanikne.

Ak dodatone nastanu u niektorého z ufastnikov také zavazné okolnosti, Ze nemozno
splnenie dohody od neho spravodlivo pozadovat, méze od dohody odstupit, musi vSak tak
urobit bez zbyto€ného odkladu. Povinnost na nahradu Skody tym nie je dotknuta.

16



STANOVY OSBD Platné od 23. 06. 2021

Cl. 46
Zanik najmu druzstevného bytu
Najom druzstevného bytu zanika:
a) zanikom clenstva najomcu druzstevného bytu podla &l. 18,
b) pisomnou dohodou medzi druzstvami a ¢lenom — najomcom druzstevného bytu
driom uréenym v dohode,
c) pisomnou vypovedou,
d) prevodom bytu do vlastnictva najomcu v zneni Zakona €. 182/1993 Z. z.

Cl. 47
Vypoved’ najmu druzstevného bytu druzstvom

1. Predstavenstvo druzstva vypovie najom €lenovi druzstva — najomcovi druzstevného bytu len
z dévodov uvedenych v § 711 Obcianskeho zakonnika.

2. Pri pridelovani bytovych nahrad druzstvo postupuje vzmysle § 712  Obcianskeho
zakonnika v platnom zneni.

3. V pripade skonCenia najmu dohodnutého na dobu ur€itt nema najomca - uzivatel
druzstevného bytu pravo na nahradny byt, ani na nahradné ubytovanie.

Cl. 48
Podpisovanie zmluv a dohéd
Zmluvy alebo dohody uzatvarané ¢lenom druzZstva v zmysle tychto Stanov s inymi fyzickymi
osobami musia byt opatrené overenymi podpismi zucCastnenych stran. To isté plati aj
0 podpisani pisomného oznamenia o prevode prav a povinnosti spojenych s ¢lenstvom
v druzstve a pisomného suhlasu nadobudatefa Clenstva. Podpisovanie zmluv o prevode
vlastnictva upravuje osobitny zakon.

Siesta ¢ast’

ORGANY DRUZSTVA

Cl. 49
Volené organy druzstva

Organy druzstva su:

a) zhromazdenie delegatov,

b) predstavenstvo,

c) kontrolna komisia,

d) predseda predstavenstva,

e) Clenska sch6dza samospravy.

CI. 50
Rozhodovanie organov druzZstva

1. Do organov druzstva mézu byt voleni len Clenovia druzstva s odbornymi predpokladmi pre
vykon funkcie, ktori su bezuhonni a déveryhodni, dovfiSili 25 rokov svojho veku a su
Clenovia druzstva najmenej 3 roky.

2. Zamestnanec druzstva nemdze byt ¢lenom predstavenstva a kontrolnej komisie
s vynimkou predsedu, pokial je su€asne aj veducim organizacie.

3. Clenovia predstavenstva a kontrolnej komisie druZstva, predseda resp. riaditel nesmu byt
podnikatefmi ani ¢lenmi Statutarnych a dozornych organov pravnickych oséb s obdobnym
predmetom c¢innosti ako su hlavné cinnosti, pokial na tdto Cinnost nemaju poverenie
predstavenstva druzstva. Toto je potrebné dolozit Cestnym prehlasenim.

17



STANOVY OSBD Platné od 23. 06. 2021

4.

»

e

o s

N =

Organy druzstva su opravnené rokovat a rozhodovat v medziach svojej pdsobnosti uréenej
Stanovami, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi SR o0 veciach uvedenych
na schvalenom programe, pripadne aj o veciach, ktorych prerokovanie organ dodatoCne
schvalil. Predstavenstvo druzstva v kazdom pripade rokuje a rozhoduje aj o veciach
predlozenych predsedom alebo jeho zastupcom, o ktorych podla pravnych predpisov musi
rozhodnut’ Statutarny organ.

Organy druzstva s vynimkou predsedu rokuju a rozhoduju kolektivne a na zasadnutie
tychto organov sa musia pozyvat' vSetci ich €lenovia.

Organy druzstva, s vynimkou predsedu, rozhoduju formou uznesenia. Su spdsobilé uznasat
sa, len ak je pritomna nadpolovicéna vacsina clenov prislusného organu, pokial Stanovy
neurcuju inak. Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovala nadpolovi¢na vacsSina Clenov organu
pritomnych  pri hlasovani pri dodrzani podmienky, Ze sufet odovzdanych hlasov
pri uskutoénenom hlasovani v poradi (za, proti, zdrzal sa) dosiahol pocet rovnajuci sa poctu
nadpolovi¢nej vacsiny v8etkych ¢lenov prislusného organu. Hlasy ¢lenov organu, ktori sa
zdrzali hlasovania sa pripoc€itaju k hlasom odovzdanym proti navrhu. Pri rovnosti hlasov
navrh nie je prijaty.

Clenska schbdza samospravy  ako organ druzstva nembze rozhodovat
vo veciach, o ktorych rozhoduju vlastnici na schédzi vlastnikov v zmysle zakona C.
182/1993 Z. z. v plathom zneni.

Pre prijatie uznesenia o rozdeleni, premene, zluceni, splynuti druZzstva a o zruSeni druzstva
likvidaciou, je potrebny suhlas dvoch tretin vSetkych pritomnych delegatov zhromazdenia
delegatov druzstva. O tomto bode nemd&ze rozhodovat nahradné zhromazdenie delegatov.

Cl. 51

Funkéné obdobie organov druzstva
Funk&né obdobie organov druzstva je 5 rokov.
Organy druzstva vykonavaju svoju ¢innost aj po uplynuti funkéného obdobia — az do
zvolenia novych organov druzstva.
Novozvoleni €lenovia organov druzstva zacinaju svoju Cinnost vykonavat prvym dnom
nasledujuceho mesiaca, po skon¢eni funkéného obdobia predchadzajucich ¢lenov organov.
Den ustanovenia do funkcie novych &lenov Statutarneho organu je uréeny rozhodnutim
Zhromazdenia delegatov, spravidla je to 1. den nasledujuceho mesiaca po mesiaci,
v ktorom boli vykonané volby.
Clenovia organov mézu byt opatovne voleni.
Clenovia organov druzstva s povinni vykonavat svoju funkciu s odbornou starostlivostou a
v sulade so zaujmami druzstva a vSetkych jeho Clenov, v sulade so vSeobecne zavaznymi
pravnymi predpismi a tymito stanovami v rozsahu v akom im tieto boli zverené vSeobecne
zavaznymi predpismi a tymito stanovami.
Najma su povinni zaobstarat si a pri rozhodovani zohladnit vSetky dostupné informacie
tykajuce sa predmetu rozhodnutia, zachovavat mi¢anlivost o dévernych informaciach a
skuto€nostiach, ktorych prezradenie tretim osobam by mohlo druzstvu spdésobit Skodu
alebo ohrozit jeho zaujmy, alebo zaujmy jeho €lenov a pri vykone svojej pdsobnosti nesmu
uprednostiiovat svoje zaujmy, zaujmy len niektorych Clenov, alebo zaujmy tretich osdb
pred zaujmom druzstva. Ak pri vykone funkcie spdsobia druzstvu $kodu zodpovedaju za fu
v rozsahu stanovenom v zakone.
Naroky druzstva zo zodpovednosti za ¢lenov organov druzstva za $kodu uplatiuje
predstavenstvo. Voci €lenom predstavenstva uplatiiuje naroky druzstva kontrolna komisia
prostrednictvom fou uréeného Clena.
Ak je na majetok druzstva vyhlaseny konkurz, naroky veritefov druzstva voci Clenom
predstavenstva uplatiiuje spravca konkurznej podstaty.
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Cl. 52
Odvolanie a odstupenie ¢lena organu druzstva

Ak neplni ¢len organu druzstva riadne svoju funkciu, t. j. poruSuje vSeobecne zavazné
pravne predpisy a tieto Stanovy, umyselne spdsobil Skodu druzstvu alebo je
praceneschopny viac ako 6 mesiacov, méze ho pred uplynutim funkéného obdobia odvolat
organ, ktory ho zvolil a povolat dfiom ucinnosti jeho odvolania nahradnika podfa
stanoveného poradia. Odvolanie z funkcie je ucinné prijatim rozhodnutia prislusného
organu.
Clen druzstva, ktory je do svojej funkcie zvoleny, méze z funkcie odstupit, je vSak povinny
pisomne oznamit to organu, ktorého je cClenom. Jeho funkcia sa konCi dfiom, ked
odstupenie prerokoval organ opravneny na to podfa Stanov. Prislusny organ musi
prerokovat odstupenie na svojom najblizS8om zasadnuti po tom, o sa o odstupeni
dozvedel, najneskér vSak do 3 mesiacov. Po marnom uplynuti tejto lehoty sa odstupenie
poklada za prerokované a nastavaju ucinky vzdania sa funkcie.

Volia sa nahradnici Clenov Predstavenstva a Kontrolnej komisie. V pripadoch odvolania

alebo vzdania sa funkcie ¢lenov organov druzstva:

a) u organov druzstva uvedenych v &l. 49 pism. b) a ¢) Stanov sa povolava dfiom uc€innosti
ukoncenia funkcie nahradnik podla stanoveného poradia. Ak uz niet nahradnikov, méze
organ povolat zastupujuceho €lena az do doby, ked sa mdze vykonat riadna volba
nového €lena. Zastupujuci ma prava a povinnosti riadneho ¢lena. Ak je organ druzstva
ako celok nefunkény, zvola predstavenstvo mimoriadne Zhromazdenie delegatov,
na ktorom sa vykona volba nového organu druzstva

b) u organov druzstva uvedenych v ¢lanku 49 pism. a), €) a £ Stanov sa na najblizSom
zasadnuti organu zvoli novy €len organu.

. Ustanovenia ods. 3 platia aj v pripade, ked Clenstvo v organe druzstva zanikne smrtou.

Clenom organov druzstva mdze byt za vykon funkcie priznana odmena podia zasad
urCenych Zhromazdenim delegatov druzstva, alebo poskytnuta nahrada uslej mzdy a
nakladov spojenych s vykonom funkcie.

Funkcie Clena predstavenstva a kontrolnej komisie su navzajom nezlucitelné.

Clen organu, ktory sa vzdal funkcie, bol odvolany alebo skongil vykon funkcie je povinny

upozornit druzstvo, ak druzstvu hrozi vznik Skody, aké su najvhodnejSie opatrenia

na odvratenie Skody.

Ak Clenovi organu druzstva zanikne Clenstvo v druzstve z akéhokolvek dbvodu, zanika aj
jeho funkcia vykonavana vo vSetkych organoch druzstva, diiom zaniku Clenstva.

Volby, rokovanie a rozhodovanie organov druzstva upravuje Volebny a Rokovaci poriadok
schvaleny Zhromazdenim delegatov.

Cl. 53
Zhromazdenie delegatov druzstva

Zhromazdenie delegatov druZstva je najvy§Sim organom druzstva, kde uplatfuju ¢lenovia
prostrednictvom nimi zvolenych delegatov svoje pravo riadit zalezZitosti druzstva a
kontrolovat Cinnost druzstva a jeho organov. ZhromaZzZdenie delegatov druzstva pini
v plnom rozsahu pésobnost Clenskej schodze.
Zhromazdenie delegatov tvoria zastupcovia samosprav zvoleni do funkcie delegata. Kazdu
Clensku samospravu zastupuje spravidla 1 delegat. V pripade, Ze sa tento nemédze
zuCastnit zhromazdenia delegatov, ani zvoleny nahradnik, splnomocni zastupovanim
niektorého Clena samospravy. Podpis na plnej moci nemusi byt overeni. Takto zvoleny
delegat Splnomocnenec je opravneny zastupovat Clenov iba na najblizSom zasadnuti
zhromazdenia delegatov. PoCet ¢lenov zhromazdenia delegatov je upraveny vo Volebnom
poriadku druzstva a tvori jeho prilohu.
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3. Do vylucnej pésobnosti zhromazdenia delegatov druzstva patri:

a) prijimat a menit Stanovy druZstva, volebny a rokovaci poriadok, ak to bolo
v programe Clenskej schédze delegatov,

b) volit' a odvolavat’ ¢lenov predstavenstva a kontrolnej komisie ,

c) volit nahradnikov ¢lenov predstavenstva kontrolnej komisie a stanovit’ poradie, podla
ktorého nahradnici nastupuju na miesto odstupenych, odvolanych, resp. zomrelych
Clenov predstavenstva a kontrolnej komisie,

d) prerokuvat a schvalovat spravy predstavenstva a kontrolnej komisie o cCinnosti
druzstva,

e) rozhodovat o zakladnych otazkach koncepcie rozvoja druzstva, schvalovat zasady
hospodarenia, riadnu individualnu uctovnu zavierku a rozhodovat o rozdeleni zisku,
pripadne spésobe uhrady straty o obmedzeni a scudzeni majetku druzstva,

f) rozhodovat o zvySeni alebo zniZeni zapisovaného zakladného imania,

g) rozhodovat o odvolaniach proti uzneseniam predstavenstva,

h) rozhodovat o premene, rozdeleni, zlu€eni, splynuti a o zruSeni druzstva likvidaciou,

i) urCovat zasady pre stanovenie vySky zalohového vymeru za uzivanie druzstevného
bytu, nebytového priestoru a spdsob jej vyuctovania a platenia,

j) urcovat volebné obvody delegatov, pocet delegatov na najblizSie volebné obdobie (a
podmienky volby delegatov, priCom plati zasada, Zze jedna samosprava ma aspon
jedného delegata) podla kfu¢a ur¢eného zhromazdenim delegatov,

k) schvalovat Statuty fondov druzstva.

[) rozhoduje o zmene pravnej formy druzstva.

m) rozhodovat’ o organoch druzstva, ich zriadeni a zlozeni

n) vymenovat likvidatora.

4. Do pbsobnosti zhromazdenia delegatov druzstva patri aj rozhodovanie tykajuce sa druzstva
a jeho €innosti, pokial si rozhodovanie o niektorych veciach vyhradila.

5. Zhromazdenie delegatov druzstva moze na navrh ¢lena a kontrolnej komisie zmenit alebo
zruSit pravoplatné rozhodnutie predstavenstva alebo predsedu druzstva, ktorym boli
porusené vSeobecne zavazné pravne predpisy alebo Stanovy druzstva, ak
od nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia do podania navrhu neuplynul viac ako 1 rok.

6. Zasadnutie ZD je neverejné s vynimkou ucasti osdb pozvanych Predstavenstvom OSBD
Dolny Kubin.

Cl. 54
Zvolanie zhromaZdenia delegatov

1. Schédzu Zhromazdenie delegatov druzstva zvolava predstavenstvo podla potreby,
najmenej raz rocne.

2. Mimoriadne zhromazdenie delegatov sa musi zvolat, ak o to poziada pisomne:

a) jedna tretina ¢lenov druzstva,

b) jedna tretina delegatov,

c) kontrolna komisia.

3. Program rokovania Zhromazdenia delegatov musi byt oznameny na pozvankach zaslanych
delegatom najneskér 8 dni pred konanim zhromazdenia delegatov. Pozvanky dalej musia
obsahovat’ datum, hodinu a miesto rokovania, spolu s pozvankou sa spravidla dorucuju aj
pisomné podkladové materialy. Pokial je Zhromazdenie delegatov zvolané v zmysle ¢l. 54
ods. 2 tychto Stanov, v programe musi byt zahrnuty bod, ktory je dévodom zvolania.

4. Na rokovanie Zhromazdenia delegatov musia byt pozvani véetci zvoleni delegati. Clenovia
predstavenstva a kontrolnej komisie sa na Clenskej schdodzi delegatov zu€asthuju s hlasom
poradnym, pokial nie su zvoleni ako delegati. Na Zhromazdeni delegatov, kde sa
uskuto€niuju riadne alebo doplfiovacie volby, su pozyvani vSetci samospravami navrhnuti
kandidati do predstavenstva a kontrolnej komisie.
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5.
6.

8.

9

Pri hlasovani ma kazdy delegat jeden hlas.

Ak Zhromazdenie delegatov nie je schopné uznasat sa, zvola predstavenstvo nahradnu
schbédzu tak, aby sa konala najskér o 30 minut po termine, kedy sa malo konat' riadne
zhromazdenie. Nahradné zhromazZdenie musi mat nezmeneny program rokovania a je
schopné uznasat sa bez ohladu na pocet pritomnych. O vyhlaseni nahradnej schédze
musia byt’ €lenovia upovedomeni v pozvanke.

Cl. 55
Neplatnost’ uznesenia zhromazdenia delegatov

Na navrh Clena vyslovi sud neplatnost uznesenia zhromazdenia delegatov, pokial
uznesenie je vrozpore s pravnymi predpismi alebo stanovami druzstva. Navrh na sud
mdze Clen podat, ak poZiadal o zaprotokolovanie namietky na zhromazdeni delegatov,
ktoré uznesenia prijalo, alebo ak namietku oznamil predstavenstvu do 1 mesiaca
od konania zhromazdenia delegatov.

Navrh mozno na sud podat len do 1 mesiaca odo dna, ked Cclen poziadal
o zaprotokolovanie namietky, alebo od oznamenia namietky predstavenstvu.

Cl. 56

Predstavenstvo
Predstavenstvo je Statutarnym organom druZstva. Riadi €innost druzstva a rozhoduje o
vSetkych zalezitostiach druzstva, pokial nie su zakonom, Stanovami a rozhodnutim
zhromazdenia delegatov vyhradené inému organu druzstva. Za svoju €innost' zodpoveda
zhromazdeniu delegatov. Predstavenstvo mdze pre organizovanie a riadenie beznej
¢innosti druzstva vymenovat riaditela. Riaditefa odvolava predstavenstvo.
Predstavenstvo plni uznesenia zhromazdenia delegatov, pravidelne mu podava spravy
o svojej Cinnosti a o €innosti druzstva, zvolava a pripravuje jeho rokovania.
Predstavenstvo ma 6 Clenov. Za lokalitu Dolny Kubin 3 &lenov, za lokalitu Namestovo 1
Clena, za lokalitu Trstena 1 Clena, za lokalitu TvrdoSin, NiZzna 1 ¢lena. Do predstavenstva
su v pocte najviac 6 za rovnakych pravidiel voleni aj nahradnici.

. Clenovi predstavenstva druzstva prislicha za vykon jeho funkcie odmena v zmysle zasad

schvalenych Zhromazdenim delegatov. Clenovi predstavenstva prislticha okrem odmeny aj
nahrada preukazatefne vzniknutych nutnych hotovych vydavkov v suvislosti s vykonom
funkcie.

. Clenovia predstavenstva nemézu byt medzi sebou alebo s &lenmi kontrolnej komisie

manzelmi, pribuznymi v priamom rade, alebo surodencami.

. Predstavenstvo voli a odvolava zo svojich €lenov predsedu a podpredsedu druzstva.

O spbsobe volby rozhoduje predstavenstvo samé.

. Predstavenstvo sa schadza podla potreby, spravidla raz za mesiac. Predstavenstvo sa

musi zist do 10 dni od doru€enia podnetu kontrolnej komisie, ak na jej vyzvu nenastala
naprava nedostatkov.

Schédze predstavenstva sa mézu zucastnit' s hlasom poradnym ¢&lenovia kontrolnej komisie
a zastupcovia odborovej organizacie pracovnikov druzstva.

Spolu s predlozenim uctovnej zavierky navrhne predstavenstvo Zhromazdeniu delegatov aj
spdsob rozdelenia a pouzitia zisku, pripadne spdsob uhrady straty.

10.Za neplnenie povinnosti vplyvajucich ztychto Stanov, dava predstavenstvo c¢lenovi

druzstva vystrahu, ktora zaklada moznost’ nasledného vylucenia Clena z druzstva.

11.Predstavenstvo schvaluje organizacné normy druzstva, vratane Statutov a smernic.
12.Predstavenstvo organizuje vyberové konanie riaditela druzstva.
13.Zavery prijaté na poradach predsedov samosprav maju pre predstavenstvo odporucajuci

charakter.
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14. Predstavenstvo je povinné bez zbyto¢ného odkladu oznamit kontrolnej komisii vSetky

skutoCnosti, ktoré mézu mat zavazné dosledky v hospodareni alebo postaveni druzstva a
jeho Clenov.

15. Odstupujuce Predstavenstvo je povinné bez zbytoCnych prietahov a nacas, najneskor

do 30 dni vykonat' vSetky ukony spojené s ukon€enim funkéného obdobia.

Cl. 57
Opravnenie predstavenstva konat’
. Za druzstvo navonok vystupuje predseda predstavenstva. Predsedu pocCas jeho
nepritomnosti zastupuje podpredseda. Pravne ukony predstavenstva, pre ktoré je
predpisana pisomna forma, podpisuju za druzstvo spolu predseda predstavenstva a
podpredseda predstavenstva, alebo jeden z nich a dalSi ¢len predstavenstva.
. Clenovia alebo pracovnici druzstva si opravneni robit menom druZstva pravne ukony
nutné na splnenie ulozenych uloh iba v pripade, ak je to stanovené organizaCnym
poriadkom, alebo ak je to v obchodnom styku obvyklé.
. Predstavenstvo méze na zaklade plnomocenstva poverit zastupovanim druzstva aj iné
fyzické a pravnické osoby.
. Schédzu predstavenstva zvolava a riadi predseda (podpredseda), pripadne povereny ¢len
predstavenstva.
. Jednotlivé body programu uvadza a oddvodriuje spravidla ten, kto ich predklada, pricom
sucasne predklada aj navrh uznesenia.
. Predstavenstvo riadi svoju &innost uzneseniami. Clenovia predstavenstva mézu podpisat
pravny ukon za druzstvo len po schvaleni prisluSného uznesenia.
. Clenovia predstavenstva, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, su
zodpovedni spoloéne a nerozdielne za $kodu, ktord tym druZzstvu spésobili. Clen
predstavenstva nezodpoveda za Skodu ak preukaze, ze pri vykone svojej funkcie
postupoval s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, Ze kona v zaujme druzstva a
vsetkych jeho &lenov. Clenovia predstavenstva nezodpovedaju za Skodu spbsobenu
druzstvu konanim, ktorym vykonavali uznesenie Zhromazdenia delegatov. To neplati, ak je
uznesenie Zhromazdenia delegatov Vv rozpore s pravnymi predpismi, alebo Stanovami
druzstva. Clenov predstavenstva nezbavuje zodpovednosti, ak ich konanie kontrolna
komisia schvalila.
. Dohody medzi druzstvom a clenom predstavenstva obmedzujuce alebo vylucujuce
zodpovednost Clena predstavenstva su zakazané. Druzstvo sa méze vzdat narokov na
nahradu Skody vocCi ¢lenom predstavenstva, alebo uzatvorit s nimi dohodu o urovnani
najskér po troch rokoch od ich vzniku, a to len, ak s tym vyslovi suhlas Zhromazdenie
delegatov.
. Naroky druzstva na nahradu Skody voCi Cclenom predstavenstva moéze uplatnit
VO svojom mene a na vlastny ucet veritel druzstva ak nemoze uspokojit svoju pohladavku z
majetku druzstva. Ustanovenia ods. 4 a 6 sa pouziju primerane. Naroky veritelov druzstva
voCi Clenom predstavenstva nezanikaju ak sa druzstvo vzda narokov na nahradu Skody,
alebo uzatvori s ¢lenom organu dohodu o urovnani.

10.Predstavenstvo uzatvara zmluvy o prevode druzstevného bytu do vlastnictva ¢lenom -

najomcom.

11.Predstavenstvo uzatvara s predsedom druzstva pracovnu zmluvu v zmysle § 7, ods. 3

Zakonnika prace, pokial na riadenie beznej Cinnosti druzstva nie je vymenovany riaditef.
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Cl. 58
Kontrolna komisia

1. Kontrolna komisia je opravnena kontrolovat vSetku Cinnost' druzstva a prerokovat' staznosti
jeho Clenov. Zodpoveda iba zhromazdeniu delegatov a je nezavisla od ostatnych organov
druzstva. Povereni c¢lenovia kontrolnej komisie su vSak opravneni zuCasthovat sa
zasadnuti vSetkych organov druzstva.

2. Kontrolna komisia predklada na zavereCné hodnotenie vysledkov hospodarskej Cinnosti
druzstva za prislusné obdobie pisomné stanovisko, vratane vyjadrenia k uctovnej zavierke
a navrhnutému rozdeleniu zisku alebo uhrady straty druzstva.

Zaroven kontrolna komisia predlozi pisomné stanovisko k navrhovanym ukazovatelom
planu na nasledujuci rok.

3. Na zistené nedostatky upozorriuje kontrolnd komisia predstavenstvo a vyzaduje
zabezpecCenie napravy. V pripadoch, ak predstavenstvo v urCenej lehote neodstrani zistené
nedostatky, je kontrolnd komisia opravnena poZiadat predstavenstvo o zvolanie
mimoriadneho zhromaZzdenia delegatov druzstva.

4. Kontrolna komisia je opravnena poziadat od predstavenstva akékolvek informacie
o0 hospodareni druzstva. Predstavenstvo je povinné bez zbytocného odkladu oznamit
kontrolnej komisii vSetky skuto€nosti, ktoré mézu mat zavazné désledky na hospodareni
a postaveni druzstva a jeho Clenov.

5. Na jednotlivé ukony mdéze kontrolna komisia poverit jedného alebo viacerych clenov, ktori
v tejto veci maju opravnene ziadat informacie v rozsahu opravneni kontrolnej komisie.

6. Clenovia Kontrolnej komisie, ktori porusili svoje povinnosti pri vykone svojej funkcie, su
zodpovedni spoloéne a nerozdielne za $kodu, ktor( tym druzstvu spdsobili. Clen Kontrolnej
komisie nezodpoveda za Skodu ak preukaze, Ze pri vykone svojej funkcie postupoval
s odbornou starostlivostou a v dobrej viere, ze kona v zaujme druzstva a vSetkych jeho
glenov. Clenovia Kontrolnej komisie nezodpovedaju za $kodu spdsobeni druZstvu
konanim, ktorym vykonavali uznesenie Zhromazdenia delegatov, ktoré je v rozpore
s pravnymi predpismi alebo Stanovami druzstva.

7. Dohody medzi druzstvom a ¢lenom Kontrolnej komisie obmedzujuce alebo vylu€ujuce
zodpovednost' ¢lena Kontrolnej komisie su zakazané. DruzZstvo sa mdze vzdat narokov na
nahradu Skody voci ¢lenom Kontrolnej komisie alebo uzatvorit s nimi dohodu o urovnani
najskér po troch rokoch od ich vzniku, a to len, ak s tym vyslovi suhlas Zhromazdenia
delegatov.

Cl 59
Rokovanie kontrolnej komisie

1. Kontrolna komisia ma 4 ¢lenov. Za lokalitu Dolny Kubin 2 ¢lenov, za lokalitu Namestovo
1 Clena, za lokalitu Trstena a lokalitu TvrdoSin, Nizna spolo¢ne 1 Clena. Do kontrolnej
komisie su v pocte 3 za rovnakych pravidiel voleni aj nahradnici.

2. Schédzu kontrolnej komisie zvolava jej predseda, pripadne podpredseda alebo povereny
¢len kontrolnej komisie, podla potreby - najmenej 1 x za tri mesiace.

3. Clenovia kontrolnej komisie nemézu byt medzi sebou alebo s &lenmi predstavenstva
manzelmi, pribuzni v priamom rade, alebo surodencami. Clenmi kontrolnej komisie nemézu
byt Clenovia predstavenstva a pracovnici druzstva.

4. Kontrolna komisia voli a odvolava zo svojich ¢lenov predsedu a podpredsedu. O spbésobe
volby rozhoduje sama.

5. Podklady pre rokovanie kontrolnej komisie, najma spravy z vykonanych kontrol revizii, ako
aj navrhy opatreni na odstranenie zistenych nedostatkov pripravuju a kontrolnej komisii
predkladaju povereni €lenovia kontrolnej komisie v ur€enych lehotach, ktori tiez kontrolnu
komisiu informuju o priebehu kontrol a revizii.
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Cl. 60
Predseda predstavenstva

1. Predseda je organom druzstva a Clenom predstavenstva. Jemu prislucha:

N

ok

a) organizovat a riadit’ Cinnost’ predstavenstva,

b) konat v mene predstavenstva navonok vo vSetkych veciach druzstva,

c) zvolavat, organizovat pripravu ariadit rokovanie predstavenstva, navrhovat
program jeho rokovania a rozhodnut o prizvani dalSich u¢astnikov rokovania,

d) podpisovat s podpredsedom predstavenstva, alebo s dalSim ¢lenom predstavenstva
pravne ukony vo veciach druzstva, pre ktoré je podpisana pisomna forma zakonom
alebo stanovami

e) rozhodovat o bytovych otazkach v rozsahu uvedenom v stanovach,

f) riadit beznu cinnost druzstva ak na riadenie bezZnej Cinnosti druzstva nie je
vymenovany riaditel.

. V Case nepritomnosti predsedu jeho Cinnosti uvedené v ¢l. 62 ods. 1. pism. a) az e)

vykonava podpredseda predstavenstva a Cinnosti uvedené v ¢l. 62 ods. f.) vymenovany
riaditel.

. Za vykon funkcie zodpoveda predseda predstavenstvu a zhromazdeniu delegatov.

Cl. 61
Riadenie beznej ¢innosti druzstva
Ak je predseda predstavenstva zamestnancom druzstva, riadi jeho cinnost v postaveni
veduceho organizacie v zmysle pracovno-pravnych a ostatnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.
Pracovny pomer predsedu vznika volbou v zmysle prislusnych ustanoveni Zakonnika prace
uréenym na nastup do funkcie, pokial pred zvolenim do funkcie uz nebol v pracovhom
pomere s druzstvom. Pre skoncenie tohto pracovného pomeru platia inak ustanovenia
Zakonnika prace o skonceni pracovného pomeru dojednaného pracovnou zmluvou.
Po zvoleni predsedu druZstva, ktory organizuje a riadi €innost druzstva, predstavenstvo
uzavrie v mene druzstva s predsedom druzstva pracovnu zmluvu (§ 7, odst.3 a § 43
Zakonnika prace).
V pripade skoncenia funkcie predsedu druzstva, s ktorym bola uzavreta pracovna zmluva
v zmysle § 7, ods. 3 a § 43 Zakonnika prace (odvolanim, skoncenim funkéného obdobia,
vzdanim sa funkcie a pod.), prestava predseda spinat predpoklady stanovené Obchodnym
zakonnikom na vykon prace a druzstvo sa s nim bud dohodne na zmene dohodnutych
pracovnych podmienok alebo s nim skonéi pracovny pomer pre nespifanie predpokladov
ustanovenych pravnym predpisom na vykon funkcie podla § 63, ods. 1., pism. d.)
Zakonnika prace.
Cl. 62
Riaditel druzstva
Ak nie je predseda zamestnancom druzZstva, riadi beznu c¢innost druzstva riaditef
menovany a odvolavany predstavenstvom druzstva. Riaditel okrem toho organizacne
zabezpecuje rokovanie predstavenstva a zhromazdenia delegatov.
Riaditel riadi pracovny kolektiv druzstva v postaveni veduceho organizacie v zmysle
pracovno-pravnych predpisov.
Riaditefa v Case jeho nepritomnosti alebo zaneprazdnenia zastupuje veduci pracovnik
druzstva urCeny organizacnym poriadkom.
Riaditel riadi a organizuje beznu Cinnost' druzstva.
Riaditel riadi zamestnancov druzstva v postaveni Statutarneho organu zamestnavatefla
v zmysle pracovno-pravnych predpisov, po prerokovani a schvaleni v predstavenstve
vydava organizacny poriadok.
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—

PIni ulohy podla poverenia a splnomocnenia predstavenstva, v pripade udelenia prokury je
splnomocneny na vS8etky ukony, ku ktorym dochadza pri Cinnosti druzstva v rozsahu
stanovenom pravnymi predpismi.

Riaditel sa zuCastnhuje na zasadnutiach predstavenstva s hlasom poradnym.

Cl. 63

Samosprava
Samosprava je organizac¢nou jednotkou druzstva. Zriaduje sa v bytovych domoch, v ktorych
sa nachadzaju byty vo vlastnictve druzstva alebo byty, ktoré presli do vlastnictva Clenov
druzstva a ich vlastnici su nadalej ¢lenmi druzstva..
Ulohou samospravy je umozfiovat &lenom uéast na riadeni a hospodarskej &innosti
druzstva.
Ak nebol zvoleny predseda samospravy ma pdsobnost predsedu samospravy zastupca
vlastnikov v bytovom dome, ak je ¢lenom druzstva a tuto pésobnost’ prijme. Ak schddza
predsedu nezvoli, ur€i predsedu predstavenstvo druzstva.
Na Zhromazdeni delegatov Clensku samospravu zastupuje spravidla jeden delegat, alebo
nahradnik v pocCte podfa prilohy Volebného poriadku, ktori boli riadne zvoleni na Clenskej
schddzi samospravy.
Organ druZstva, ktory zabezpecuje €innost samospravy, je ¢lenska schédza samospravy.

Cl.64
Clenska schédza samospréavy
Clenska schoédza samospravy je organom druzstva, v ktorom &lenovia prerokdvaji
zalezitosti v okruhu pdsobnosti samospravy a oboznamuju sa s Cinnostou a celkovym
stavom druzstva.

. Clenska schédza samospravy najma:

a) voli a odvolava predsedu samospravy, delegata a nahradnika (delegatov, nahradnikov)
na Zhromazdenie delegatov na celé funkéné obdobie, v pocte urCenom Volebnym
poriadkom druzstva,

b) prerokovava spravy delegatov o priebehu Zhromazdenia delegatov a o prijatom uzneseni
zo Zhromazdenia delegatov

c) prostrednictvom Zhromazdenia delegatov spolurozhoduje o vSetkych zalezitostiach
druzstva

. Clenska schédza samospravy ako organ druZstva nemdze nahradzat schédzu vlastnikov

bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome.

. 'V pripade prevedenia vSetkych bytov v dome do vlastnictva ¢lenov, priCom vSetci viastnici

su zaroven aj Clenmi druzstva je mozné schédzu samospravy zIUucCit so schédzou vlastnikov,
pricom musia byt dodrzané podmienky pre zvolanie a rozhodovanie upravené zakonom
€. 182/1993 Z. z., v platnom zneni. V zapise zo sch6dze musi byt oddelene uvedené,
v ktorych otazkach a ako rozhodovali pritomni ¢lenovia druzstva o zaleZitostiach druzstva a
oddelene, v ktorych otazkach a ako rozhodovali ako vlastnici v sulade s § 14 zakona
€. 182/1993 Z. z., v platnom zneni.

. 'V pbsobnosti Clenskej samospravy, kde pocet bytov v dome presahuje 70 bytovych

jednotiek je mozné na zaklade predchadzajuceho suhlasu ¢lenov vykonat Ciastkové ¢lenské
schddze za nasledovnych podmienok:
- program rokovania Ciastkovych schédzi musi byt rovnaky
- totozny predkladany navrh na prijatie uznesenia
- uznesenie je prijaté, ak za prijatie uznesenia hlasovala nadpolovi¢na vacsina pritomnych
na Ciastkovych schédzach ( t. j. suCet hlasov za prijatie uznesenia z ciastkovych
schédzi tvori nadpoloviénu vacsinu ¢lenov v dome)
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Cl. 65
Zvolavanie ¢lenskej schédze samospravy
Clensku schédzu samospravy zvolava predseda samospravy podla potreby, najmenej véak
jedenkrat za rok.
Predseda samospravy musi zvolat ¢lensku schédzu samospravy do 30 dni od pisomne;j
poziadavky:
a) jednej tretiny v8etkych Clenov samospravy
b) predstavenstva druzstva.
Ak nevyhovie predseda samospravy ziadosti podla ods. 2 do jedného mesiaca, je
predstavenstvo opravnené zvolat' Clensku schédzu samospravy samo.
Clensku schédzu samospravy vedie predseda.
V pripade, Ze Clensku schédzu samospravy zvolalo predstavenstvo, vedie ju povereny Clen
predstavenstva.
O zvolani Clenskej schédze samospravy a o programe rokovania musia byt clenovia
samospravy upovedomeni najmenej pat dni pred jej konanim. Pisomnu pozvanku méze
nahradit pisomné oznamenie vyvesené na oznamovacich tabuliach vo vSetkych vchodoch
v okruhu pésobnosti samospravy. V pripade nebyvajucich ¢lenov bude pozvanka zaslana
postou na poslednu znamu adresu.
Pozvanka na ¢lensku schédzu samospravy musi obsahovat’
a) datum a miesto konania schodze,
b) program rokovania,
C) upozornenie, Zze ak v Case zacatia schédze nie je pritomna nadpolovi¢éna vacésina
¢lenov, rozhoduje sa 15 minut po za€ati 2/3 vacsinou pritomnych.

Cl. 66
Rokovanie samospravy
Clenska schédza samospravy je uznasania schopna, ak je pritomna nadpoloviéna vaésina
jej €lenov. Uznesenie je prijaté, ak o nom hlasovala nadpolovi¢éna vacsina pritomnych
Clenov.

Ak nie je vhodine uvedenej pre konanie Clenskej schédze samospravy pritomna
nadpolovicna vacsSina €Clenov, mbéze sa konat o 15 minut neskorSie. V tom pripade je
Clenska schédza spdsobila uznasat’ sa za po€tu najmenej 3 ¢lenov samospravy. Méze vSak
rokovat' aj rozhodovat len o tych zalezitostiach, ktoré boli uvedené na programe rokovania.
Uznesenie je prijaté, ak zan hlasovali dve tretiny pritomnych ¢lenov.

. Clen sa zU&asthiuje &lenskej schodze samospravy, ktorej je &lenom.

Pravo ucasti na clenskych schédzach samospravy, ktorej su ¢lenmi, maju obidvaja

manzelia — spolocni ¢lenovia. Patri im spoloCne jeden hlas. Do vyboru samospravy méze

byt zvoleny ktorykolvek z nich. Za delegata alebo nahradnika mdéze byt zvoleny len jeden

z manzelov — spolo¢nych ¢lenov.

Clen, ktory ma v tom istom druZstve individualne &lenstvo a suéasne je ¢lenom na zéklade

spolo¢ného ¢lenstva manzelov, ma z obidvoch tychto Clenstiev, pokial su v jednej Clenskej

samosprave, spolo¢nej s druhym manzelom — spolo¢nym ¢lenom len jeden hlas. Pokial jeho

individualne clenstvo a spolo¢né Clenstvo manzelov, ktorého je ucastnikom, su v okruhu

pdsobnosti rdbznych samosprav, riadi sa pravo jeho ucasti na clenskych schédzach

samosprav a pasivne volebné pravo podla ods. 3 a 4.

V pripade, Ze sa ¢len neméze Clenskej schddze zucastnit osobne, mdze:

a) ur€it svojho zastupcu z radov dalSich byvajucich v byte ( rodinny prislusnik,
podnajomnik a pod.). Takyto zastupca sa zucCastiuje Clenskej schodze samospravy
s hlasom poradnym,
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b) pisomne, s Uradne overenym podpisom, splnomocnit ind osobu, aby ho
na Clenskej schddzi zastupovala. Su€astou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma
splnomocnenec hlasovat pri konkrétnych otazkach. Takyto splnomocnenec sa
zucCastnuje Clenskej schédze s hlasom rozhodujucim.

7. Na schbédzi vlastnikov bytov za neprevedené byty vo vlastnictve druzstva vlastnika —
bytové druzstvo zastupuje predseda druzstva, povereny Clen predstavenstva, pripadne
predstavenstvom splnomocneny zamestnanec druzstva, ktory ma za kazdy neprevedeny
byt jeden hlas.

Cl. 67
Pomocné organy

Na zabezpecCenie svojej Cinnosti mdézu organy druzstva vytvarat pomocné organy, ktoré

nemaju rozhodovaciu pravomoc a nemo6zu nahradzovat organ, ktory ich zriadil.

Siesta ¢ast’
HOSPODARENIE DRUZSTVA

Cl. 68
Majetok druzstva
Majetkom druzstva tvori suhrn aktiv a pasiv druzstva.
2. Zakladny majetok druzstva tvori suhrn zakladnych ¢lenskych vkladov k zaplateniu ktorych
sa zaviazali jeho Clenovia.
3. Druzstvo je povinné spracovat svoj majetok so starostlivostou riadneho hospodara a je
za toto hospodarenie plne zodpovedné ¢lenom.

=

Cl. 69
Hospodarska ¢innost’
1. Jednotlivé druhy hospodarskej Cinnosti druzstvo vykonava v samostatnych hospodarskych
strediskach.
Druzstvo hospodari tak, aby bola zabezpe€ena minimalizacia nakladov druzstva.
Vysledkom hospodarenia stredisk je zisk alebo strata.
Druzstvo pri vykonavani spravy bytov hospodari aj s finanénymi prostriedkami vlastnikov
a najomcov bytov a nebytovych priestorov. Finanéné prostriedky su podla ucelu evidované
na samostatnych uctoch bytovych domov v samostatnom u¢tovhom okruhu, oddelene od
majetku druzstva.
5. Druzstvo na zabezpeclenie svojho hospodarenia vytvara prislusné fondy, ktoré schvaluje
zhromazdenie delegatov.

Hwn

CL 70
Finan¢né zdroje
Druzstvo tvori finanéné zdroje pre svoje hospodarenie z:
a. poplatkov za spravu,
b. prevadzkovych vynosov stredisk,
c. finan¢nych vynosov,
d. ostatnych zdrojov.
CL 71
Pouzitie finanénych zdrojov
1. druzstvo pouzije finanéné zdroje na:
a) uhradu odvodovych povinnosti a dani,
b) uhradu vSetkych nakladov a vydavkov spojenych s prevadzkou druZzstva,
c) pridely uCelovym fondom v zmysle stanov.
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2. Stratu z ostatného hospodarenia hradi druzstvo:
a) z nedelitelného fondu,
b) rozvrhnutim na ¢lenov v rovhakom pomere, pricom sa €len podiela na tejto strate
maximalne do vySky zakladného clenského vkladu t. j. 33,20 eur,
c) kombinaciou uvedenych spdsobov.

Cl. 72
Fondy druzstva
1. Druzstvo sustreduje ucelové zdroje na financovanie potrieb vo fondoch, ktorymi su:
a) Zakladné imanie
Fond zakladnych Clenskych vkladov
b) Fondy zo zisku:
Nedelitelny fond
Fond reprodukcie hmotného majetku, udrZzatelnosti prosperity a rozvoja
Havarijny fond
Socialny fond
c) Ostatné kapitalové fondy:
Fond ¢lenskych podielov
Fond druzstevnej bytovej vystavby
Fond kratkodobych vypomoci
Fond na krytie prevadzkovych rizik
2. Tvorba a pouzitie fondov sa riadi platnymi pravnymi predpismi, tymito stanovami
a uzneseniami organov druzstva.

CL 73
Zakladné imanie
1. Zakladné imanie druzstva tvori suhrn €lenskych vkladov, na ktorych splatenie sa zaviazali
Clenovia druzstva.
. Zapisované zakladné imanie druzstva je 16 600 €.

N

Cl. 74
Fond zakladnych élenskych vkladov
1. Zakladny Cclensky vklad je podmienkou trvania Clenstva v druzstve. VysSka
zakladného Clenského vkladu je 33,20 eur a je pre vSetkych Clenov druzZstva rovnaky.

2. Prostriedky uloZzené na fonde zakladnych Clenskych vkladov su sucastou
vyrovnavacieho podielu podfa ¢l. 26. Zakladny clensky vklad nie je mozné pouzit na
vyrovnanie nedoplatkov.

3. Uroky z vkladov fondu st vynosom druzstva.

CL 75
Nedelitel'ny fond
1. Druzstvo povinne vytvara nedelitelny fond podfa rozhodnutia Zhromazdenia delegatov.
Tento fond bude druZstvo dopifiat podia potreby z roéného &istého zisku podla rozhodnutia
Zhromazdenia delegatov.
. Zdroje nedelitelného fondu sa pouziju na krytie straty druzstva.
. Zdroje nedelitelného fondu sa nesleduju na zvlastnom ucte.
. Nedelitelny fond sa nemé&zZe za trvania druzstva pouzit na rozdelenie medzi ¢lenov.

AOWON
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Cl. 76
Fond reprodukcie hmotného majetku, udrzatel'nosti prosperity a rozvoja
Fond sluzi na obnovu hmotného a nehmotného majetku druzstva, na sustavnu podporu
trvalo udrzatelného rozvoja druzstva, investicii do budovania obchodného mena druzstva,
investicii za u€elom rozvoja Cinnosti smerujucich k tvorbe zisku.
Fond je tvoreny :
a) pridelmi z vysledku hospodarenia druzstva, na zaklade rozhodnutia zhromaZzZdenia
delegatov,
b) z odplatného predaja hmotného majetku,
c) pridelmi z Nedelitelného fondu druzstva podla rozhodnutia zhromazdenia
delegatov v sulade so Zakonom €. 513/1991 Zb. (Obchodny zakonnik)
d) z inych zdrojov.
Cerpanie  fondu  schvaluje predstavenstvo a nasledne informuje Zhromazdenie
delegatov.
CL 77
Havarijny fond
Druzstvo tvori havarijny fond pridelom z Cistého zisku a splatkami z poskytnutych
finan€nych vypomoci bytovych domov.
Cerpanie fondu sa riadi Smernicou OSBD Dolny Kubin &. 4/2001 o poskytovani finanénych
prostriedkov z havarijného fondu v plathom zneni.

CL 78
Socialny fond
Socialny fond sa tvori zo zisku podla rozhodnutia Zhromazdenia delegatov.

. Vy8ka tvorby fondu a jeho vyuZitie sa riadi zakonom o socialnom fonde a platnou

kolektivnou zmluvou.
CL 79
Fond ¢lenskych podielov
Fond ¢Elenskych podielov sa tvori z pefiazného plnenia na €lensky podiel zhodnocovaného
o splateny investi¢ny uver poskytnuty na druzstevnu vystavbu.
UrCenie vySky Clenského podielu a jeho pouzitie upravuje ¢l. 16.
Fond ¢lenskych podielov sa eviduje podla jednotlivych bytovych domov a v ramci nich podla
jednotlivych ¢lenov.
Prostriedky uloZzené na fonde c&lenskych podielov su sucastou vyrovnavacieho podielu
za podmienok uvedenych v €l. 26.

Cl. 80
Fond druzstevnej bytovej vystavby

Druzstvo na tomto fonde eviduje stav pohyb vlastnych zdrojov druzstva na druzstevnu
vystavbu.
Fond druZstevnej bytovej vystavby sa tvori z nasledovnych zdrojov:
a) zo Statnych prispevkov na druzstevnu vystavbu,
b) zo splatok dlhodobych investi¢nych uverov,
c) z prispevkov inych pravnickych oséb, ktoré sa zdruzuju na druzstevnu vystavbu.
Prostriedky fondu sa pouZiju na uhradu nakladov spojenych s druzstevnou vystavbou.
Fond druzstevnej vystavby sa eviduje podla bytovych domov.

Cl. 81
Fond kratkodobych vypomoci
Fond sa tvori transformaciou z Ostatnych kapitalovych fondov a z inych zdrojov presne
nedpecifikovanych (napr. dary, vklady a pod.)
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2. Prostriedky fondu je mozné pouzit na preklenutie doCasnej platobnej neschopnosti
bytového domu v sprave OSBD Dolny Kubin s max. dobou splatnosti 1 rok.

3. Fond je mozné cCerpat len na ucel stanoveny v bode 2. na zaklade pisomnej ziadosti
nadpolovi¢nej vacsiny vSetkych vlastnikov bytov bytového domu.

4. Suhlas a podmienky Cerpania schvaluje Predstavenstvo OSBD Dolny Kubin uznesenim.

Cl. 82
Fond na krytie prevadzkovych rizik
1. Fond sa tvori transformaciou 4 prostriedkov z Ostatnych kapitalovych fondov
a z inych zdrojov presne neSpecifikovanych (napr. dary, vklady a pod.).
2. Cielom fondu je zhromazdovat finan¢né prostriedky na krytie prevadzkovych rizik spojenych
s hlavnou Cinnostou druzstva, t. j. spravou a udrzbou bytovych a nebytovych priestorov.
3. Prostriedky fondu je mozné pouzit na finanéné krytie rizik, mimoriadnych udalosti a
nepredvidatelnych $kéd vzniknutych pri sprave a udrzbe bytovych domov.
4. Podmienky tvorby a ¢erpania fondu schvaluje Predstavenstvo druzstva uznesenim.

Siedma cast’
ZRUSENIE A LIKVIDACIA DRUZSTVA

Cl. 83
ZruSenie druzstva

1. Druzstvo sa zruSuje :

a) uznesenim zhromazdenia delegatov,

b) vyhlasenim konkurzu, alebo zamietnutim navrhu na vyhlasenie konkurzu pre

nedostatok majetku,

c) rozhodnutim sudu

2. Rozhodnutie zhromaZzdenia delegatov o zruseni sa osvedCuje notarskou zapisnicou.
3. Druzstvo zanika vymazom z obchodného registra.
4. Zaniku druzstva predchadza jeho zruSenie s likvidaciou alebo bez likvidacie, ak jeho
imanie prechadza na pravneho nastupcu.

Cl. 84
Likvidacia druzstva

ZruSené druzstvo postupuje do likvidacie. Likvidatora menuje Zhromazdenie delegatov.

2. Likvidatori su povinni vypracovat pred rozdelenim likvidaéného zostatku navrh na jeho
rozdelenie, ktory prerokuje zhromazZdenie delegatov. Navrh na rozdelenie musi byt na
poZiadanie predlozeny kazdému ¢lenovi druzstva.

3. Likvida¢ny zostatok sa rozdeli postupne tak, Zze kazdému €lenovi druZstva sa vyplati Ciastka
do vysky jeho zakladného Clenského vkladu, pripadne dalSieho ¢lenského vkladu. ZvySok
likvidaCného zostatku sa rozdeli medzi ¢lenov v pomere, vakom sa podiefaju na
zakladnom imani druzstva.

4. Pri likvidacii druzstva sa pouziju primerané ustanovenia Obchodného zakonnika.

=

vC‘)sma cast’
SPOLOCNE USTANOVENIA

Cl. 85
Odvolanie ¢lena proti rozhodnutiu predstavenstva
alebo predsedu druzstva
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1. V pripadoch uvedenych v stanovach sa mdze Clen proti rozhodnutiu predstavenstva a tiez
predsedu predstavenstva pisomne odvolat v lehote 15 dni od doruCenia oznamenia,
na zhromazdenie delegatov.

2. Odvolaniu podla ¢l. 1 méze vyhoviet predstavenstvo samo, resp. predseda sam. Svoje
rozhodnutie musi c¢lenovi oznamit doru¢enim do vlastnych ruk. Ak predstavenstvo
odvolaniu samo nevyhovie, musi ho predlozit na rozhodnutie najblizSiemu rokovaniu
zhromazdenia delegatov.

3. Rozhodnutie najvySSieho organu o odvolani je konecné a musi byt clenovi dorucené
do vlastnych ruk.

4. Ak predseda predstavenstva odvolaniu nevyhovie, musi ho predlozit na rozhodnutie
predstavenstvu, ktoré rozhodne do 60 dni od jeho podania. Rozhodnutie predstavenstva je
konecné a musi byt dorucené ¢lenovi do vlastnych ruk.

5. Zamietavé rozhodnutie musi obsahovat poucenie o prave c¢lena podat odvolanie. Ak sa
Clen riadil nespravnym poucenim organu druzstva o odvolani, povazuje sa za v€as podané
aj odvolanie, ktoré bolo podané po uplynuti ur€enej lehoty, najneskér vSak do 3 mesiacov
od dorucenia rozhodnutia.

Cl. 86
Staznosti, oznamenia a podnety ¢lenov

1. Staznosti, oznamenia a podnety vybavuju podla ich obsahu organy druZstva alebo ich
spravna zlozka v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

2. O podnetoch c¢lenov krozhodnutiam a Cinnosti organov druzstva rozhoduju organy
druzstva do 60 dni od ich podania. O ich vybaveni informuje prislusny organ druzstva ¢lena
doporucenym listom.

Cl. 87
Doruéovanie

1. Druzstvo doruCuje pisomnosti svojim c¢lenom spravidla posStou alebo inym vhodnym
spOsobom a to na adresu, ktoru ¢len uviedol.

2. DorucCenie pisomnosti doporuc¢enym listom alebo do vlastnych ruk je nutné iba
v pripadoch uvedenych v tychto stanovach, alebo v rokovacom poriadku druzstva.

3. Povinnost’ druzstva dorucit’ ¢lenovi pisomnost doporucenym listom je splnena, akonahle
posta pisomnost doruci, alebo akonahle ju druzstvu vrati z poslednej znamej adresy ako
nedorucitelnu. Tato povinnost je splnena aj vtedy, akonahle je pisomnost dorucena
funkcionarom, alebo zamestnancom druzstva a Clen jej prevzatie pisomne potvrdi, alebo
odmietne.

4. Povinnost druzstva dorucit pisomnost do vlastnych ruk je splnena :

a) pri doru€ovani pisomnosti funkcionarom alebo pracovnikom druzstva
akonahle €len jej prevzatie pisomne potvrdi, alebo odmietne,

b) pri doruovani postou, akonahle posta pisomnost do vlastnych rik doruéi. Uginky
doruCenia nastanu aj vtedy, ak posta pisomnost druzstvu vrati ako nedorucitelnu,
ak clen svojim konanim doruCenie zmaril, alebo ak Clen prijatie pisomnosti
odmietol.

5. Na doruCovanie sa primerane vztahuju prislusné ustanovenia Civilného sporového
poriadku.

Cl. 88
Pocitanie ¢asu
1. Lehota urCena podla dni zacina plynat driom, ktory nasleduje po udalosti, ktora je
rozhodujuca pre zacCiatok. Polovicou mesiaca sa rozumie 15 dni.
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2. Koniec lehoty urCenej podfa tyzdriov, mesiacov alebo rokov pripada na den, ktory sa
pomenovanim alebo Cislom zhoduje s dfiom, na ktory pripada udalost, od ktorej lehota
zacCina plynut. Ak nie je taky den v mesiaci pripadne posledny den lehoty na posledny den
vV mesiaci.

3. Ak lehota bola prediZzena, v pochybnostiach sa ma za to, Ze nova lehota zadina plynut
driom, ktory nasleduje po uplynuti lehoty pévodne;.

4. Ak pripadne posledny deri lehoty na sobotu, nedelu alebo sviatok, poslednym drfiom lehoty
je nasledujuci pracovny den.

5. Lehota na podanie je zachovana, ked pisomnost bola posledny den lehoty dorucena
adresatovi, alebo ked bola podana na poste.

6. Predstavenstvo mdze zo zavaznych dévodov odpustit zmeSkanie lehoty, ak o to Clen
poziada do 15 dni odo dna, ked pominula pri¢ina zmeskania a ak ¢len vykonal v tej istej
lehote zmesSkany ukon. Zmeskanie lehoty nie je mozné odpustit, ak odo dna, kedy mal byt
ukon vykonany, uplynul jeden rok.

Cl. 89
1. O Ziadostiach a odvolaniach ¢lenov, o ktorych druzstvo pred nadobudnutim platnosti tychto
Stanov s konec¢nou platnostou nerozhodlo, bude rozhodnuté podfa tychto Stanov.

Cl. 90
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial niektoré ustanovenia stanov sa stanu neplatnymi alebo spornymi, pouZije sa pravny
predpis, ktory je svojim obsahom a ucelom najblizSi k ustanoveniam tychto stanov. Postup
podla tohto odseku sa pouZije aj pre tie vztahy, ktoré nie su tymito stanovami upravené.

2. Doteraz platné znenie stanov  schvalené Zhromazdenim  delegatov  dna
21. 06. 2018 v zneni zmien a doplnkov sa zruSuju diiom nadobudnutia ucinnosti tychto
stanov.

3. Zmeny a doplnky Stanov SBD prijaté Zhromazdenim delegatov dna 23. 06. 2021
nadobudaju ucinnost’ schvalenim .

Ing. Yvona Kenderova, v. r. Ing. Igor Kalisky, v. r.
predsednicka predstavenstva podpredseda predstavenstva
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