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Revizia ¢. 2

Smernica €. 34

pre vykondvanie stavebnych uprav v bytoch bytovych domov, patriacich
do spravy OSBD Dolny Kubin

I. VSeobecné ustanovenia

Stavebné tipravy v byte podliehaju zdkonu &. 50/1976 Z. z., o izemnom planovam a stavebnom pbnadku
a zdkonu &.182/1993 Z. z., o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, v zneni neskor$ich predpisov.
Z tychto pravnych predpisov vyberame nasledovné Casti, pre ucely tejto smernice.

Vynatky zo Stavebného zakona:

L1. Stavby, ich zmeny, stavebné ipravy a udrZiavacie prace

Stavby, ich zmeny a udrZiavacie prace na nich sa mézu uskuto&iiovat’ iba podl'a stavebného povolenia, alebo -

na zéklade ohldsenia stavebnému Gradu.
v' Stavebné vipravy sii stavebné &innosti ,ktorymi sa podstaine nemeni vzhFad stavby, nezasahuje sa do
nosnych konstrukeif stavby, nemeni sa spdsob uZivania stavby a nechrozuji sa zdujmy spoloénosti
v" Stavebné povolenie sa vyzaduje, pokial' stavebny zdkon a vykondvacie predpisy k nemu, alebo
osobitné predpisy neustanovuji inak, pri stavbach a stavebnych vipravach kazdého druhu, bez zretel'a na ich
stavebnotechnické vyhotovenie, Gcel a ¢as trvania.
+ QOhlésenie stavebnému tradu stadi pri stavebnych apravéch.
v Udrziavacimi pracami, pri ktorych nie je potrebné ani ohlasenie (bezné udrZiavacie price), si najma:
a) opravy fasady, opravy a vymena stre$nej krytiny alebo povrchu plochych striech, vymena
odkvapovych zl'abov a odtokovych zvodov,
b) opravy a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukeii, najmi vimiatornych prie¢ok, omietok,
- obkladov stien, podléh a dlaZby,
c) udrzba a opravy technického, energetického alebo technologického vybavenia stavby, ako aj
vymena jeho siiéasti, najmi vymena vytahu, vykurovacich kotlov a telies a vintitornych rozvodov,
d) vymena zariad'ovacich predmetov, najma kuchynskych liniek, vani, vstavanych skrifi,
¢) maliarske a natiera¢ské price.
v" Vykonavaci predpis k Stavebnému zakonu podrobnejSie vymedzuje, pre ktoré stavby je potrebné
stavebné povolenie apre ktoré drobné stavby, stavebné dpravy audrziavacie price postaéi ohlasenie
stavebnému tiradu.

I.2. Ohldsenie stavebnému uradu
Stavebnik drobnych stavieb, stavebnych uprav a udrZiavacich prac je povinny ich uskutognenie vopred
pisomne ohlésit’ miestne prisluSnému stavebnému dradu. Stavebny trad méZe uréit, Ze ohldseni drobni
stavbu, stavebn( Gpravu, alebo udr¥iavacie prace moZno uskutocmt len na zéklade stavebného povolenia.
Drobnii“stavbu alebo stavebni tipravu méze stavebmk uskutocmt len na zéklade pisomného ozndmenia
stavebného dradu, Ze proti ich uskutogneniy, nema namletok

Vyiatky zo zakona vlastnictve bytov a nebytovych priestorov:

L.3. Hlasovanie o stavebnych Gpravich bytu
Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome prijimaju rozhodnutia nadpoloviénou véc§inou hlasov
vietkych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ak hlasuji o:

v" suhlase sdpravou bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktorou mdé¥u byt ohrozovani alebo
rudeni ostatni vlastnici bytova nebytovych priestorov v dome v neprimeranom rozsahu (§14b, ods.1, pism. I}

v' sthlase stpravou bytu alebo nebytového priestoru, ktorou vlastnik bytu a nebytového priestoru
v dome meni vzhl'ad domu a zasahuje do spoloénych &asti domu, zasahuje do spoloénych zariadeni domu,
vratane odpojenia od spoloénych rozvodov vykurovania a teplej vody v dome, prisludenstva alebo pril'ahlého
pozemku, ak zmluva o spologenstve alebo zmluva o vykone spravy neuréuje inak (§14b, ods. 1, pism. m)
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1.4. Spristupnenie priestoru bytu
Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome, ktory stavebne upravuje byt alebo nebytovy priestor, je
povinny na vyzvu umoznit pristup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi z dévodu kontroly, éi
stavebné upravy neohrozuji, nepoSkodzuju alebo nemenia spoloéné casti domu alebo spoloéné zariadenia
domu. Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome neumoZni vstup do bytu alebo nebytového
priestoru, sprdveca je povinny oznamit vykondvanie stavebnych tprav bytu alebo nebytového priestoru
prislusnému stavebnému tradu (§11, ods. 8).

L5. Sankcia vlastnikovi, ktory neprimeranym spésobom vykondva stavebné tipravy bytu
Ak vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome svojim konanim zasahuje do vykonu vlastnickeho prava
ostatnych vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov v tomto dome takym spdsobom, obmedzuje alebo

_ _znemoziiuje vykon vlastnickeho prava tym, Ze hrubo poskodzuje byt alebo nebytovy priestor, spoloéné &asti

domu, spoloéné zariadenia domu, spolotné nebytové priestory, prisluSenstvo alebo sistavne narufuje
pokojné byvanie ostatnych vlastnikov bytov, ohrozuje bezpeénost, méZe sid na navrh spologenstva alebo
nicktor¢ho vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome nariadit’ predaj bytu alebo nebytového
priestoru (§11, ods. 5). :

II. Stavebné upravy, definicie z pohl’adu sprivcu bytového domu

I1.1. Stavebné dpravy, pri ktorych nie je povinnost’ ohlisenia stavebnému viradu, ani OSBD
‘a) Oprava a vimena nepodstatnych stavebnych konstrukeii, omletok obkladov stien, podlah, dlazby
b) Vymena vnitornych dveri v byte
¢) Vymena okien, pokial sa nemeni ich rozmer, ¢lenenie alebo farba

d) Vymena zariad’ovacich predmetov kuchynskych liniek, vani, umyvadiel, vstavanych skrifi
¢) Maliarske a natieraéské prace

I1.2. Stavebné dpravy, pri ktorych nie je povinnost’ ohlasenia stavebnému viradu, ale je povinnost’
ohlasenia na OSBD
Vymena vykurovacich telies v bytoch a nebytovych priestorov (radiatorov)
Radiatory v byte, nebytovom priestore, si suéastou vykurovacieho systému celého domu. Ohlésenie ich
vymeny na OSBD je nutné zddvodu zabezpedenia instalacie pomerovych rozdelovadov vykurovacich
nakladov, kontroly a zabezpe€enia hydraulického vyvaZenia vykurovacicho systému domu.

I1.3. Stavebné tipravy, pri ktorych je povinnost' ohldsenia, resp. podania Ziadosti o vydanie
stavebného povolenia stavebnému tradu, a sicasne podanie Ziadosti o stanovisko OSBD na
predpisanom tlafive OSBD .

a) Vymena okien, ak sa meni ich rozmer, Elenenie alebo farba

b) Presklenie balkénov a lodZzii

c) Prestavba bytového jadra

d) KaZdy zasah do deliacich priecok, panelov a do nosnych &asti objektu — biranie priecok, zviésenie
otvoru

e) Vytvorenie nového otvoru, vytvorenie novej priecky

f) Kazda ina stavebna tGprava, ktora nie je uvedena v bodoch IL1.

II1. Postup OSBD pri vydavani stanovisk k vykonavaniu stavebnych tiprav

Pri stavebnych tUpravach podla bodov I1.2 a I1.3 vyZaduje Stavebny trad stanovisko majitel'a, spraveu
bytového domu. OSBD toto stanovisko vydava na zdklade vyplnenej Ziadosti Ziadatefa o vykonanie
stavebnych iprav.

LY. Obsah Ziadosti

a) Pre podanie Ziadosti o stanovisko OSBD k stavebnym tpravam je predp1sane tladivo ktoré je
sudast'ou tejto smernice.

b) K Ziadosti prilozi Ziadatel’ doklady a dokumentaciu podFa druhu a charakteru planovanych
stavebnych tprav, pripadne podl'a poZiadaviek spravcu.

IIL.2. Vydavanie stanovisk OSBD k stavebnym tipravim

a) Stavebné fipravy podla bodu II.2 a II3 — stanoviskd vyddva Technicky tsek OSBD na zaklade
individudlneho postdenia do 15 dni od prijatia kompletnej Ziadosti na OSBD.

b) V pripade rieSenia komplikovanych stavebnych Gprav, stanoviska vyddva Riaditel’ OSBD na zaklade
odporudania Technickej komisie do 30 dni od prijatia kompletne] Ziadosti na OSBD.



c) Vydavanie zapomych stanovisk OSBD k stavebnym tpravam
Spravca bytovych domov, OSBD, bude vydavat’ zaporné stanoviska k nasledovnym stavebnym dpravam:
v" Vyburanie akéhokol'vek otvoru v nosnej stene bytového domu
v Demonta, odstranenie vykurovacieho telesa v miestnosti bytu, z pdvodného rozvodu UK v bytovom
dome’

I1L.3. Poplatky za vybavenie ziadosti

Stavebné tpravy podla bodu I11.2.a) — 10 € s DPH
Stavebné Gpravy podl'a bodu II1.2.b) — 20 € s DPH

IV. Vieobecné podmienky k vykonavaniu stavebnych riprav

__a)_Ziadatel’ je_povinny zabezpegif vykondvanie stavebnych prac pri_vykondvani_stavebnych_fipray,
uvedenych vl 113 aIl4, dodavatelom s prislu$nym opravnenim a vedenie uskutoCiiovania stavebnych
préc, resp. osobou soprévnenim na &innost’ stavbyvediici. Ak si Ziadatel' zabezpeduje vykonévanie
stavebnych pric svojpomocne, vedenie uskutoffiovania stavebnych prac musi zabezpeéit' stavebnym
dozorom, resp. odborne spdsobilou osobou v siilade s ustanoveniami Stavebného zakona.

b) Pri realizicii stavebnych tprav podla ¢l. I1.3. je potrebné prikladat’ jednoduchy technicky popis a
vykresovi dokumenticiu v rozsahu a opravnenou osobou na vypracovanie dokumentédcie, podla rozsahu
a charakteru planovanych stavebnych tprav. _ '

c) Pri realizdcii stavebnych tprav podla &l IL3.c) musi Ziadatel' doloZit' sthlasné stanovisko
autorizovaného inZiniera, statika, k realizacii stavebnych dprav. V pripade, Ze sa podstathym spdsobom
nemeni pdvodné dispozicné usporiadanie bytového jadra, vykresovi dokumentaciu nie je potrebné prikladat’.

d) Podmienky vymeny vykurovacich telies sa riadia dodatkom &.1 k tejto smernice. Ziadatel predlozi
k vymene vypisané¢ tladivo, ktoré je prilohou tohto dodatku. Nie je potrebné predkladat’ tlativd uvedené
v prilohach tejto smernice.

e) Pri kaZdom zasahu do eclekiroinStalacie v byte musi majitel' bytu predloZit’ na OSBD sprévu
z odbornej prehliadky elektroinstalacie, ktori vypracuje odborne spdsobila osoba. Do 14 dni od ukonéenia
prac.

f) Ziadatel je povinny doloZit na OSBD stanovisko stavebného uradu k plinovanym stavebnym
Wpravam, Do 14 dni od ukondenia prac.

g) Ziadatel je povinny po ukonéeni stavebnych tiprav zaslat' na OSBD pisomné ozndmenie o ukongeni
prac, ktoré bude potvrdené podpisom dodavatela, pripadne zodpovednej osoby za kontrolu vykonu
stavebnych tuprav. Do 14 dni od ukoncenia prac.

V. Zaverecné ustanovenie: ,

Smemnica vo vietkych jej oddieloch je zavizna pre vietkych majitel'ov bytov v sprave OSBD Dolny Kubin.
Uprava smernice - Revizia & 2 bola prerokovana a schvilend na zasadnuti Predstavenstva OSBD Dolny
Kubin, ktoré sa konalo diia 07. 05. 2019.

. Revizia &. 2 smernice je platné a 0€innd diiom jej schvéalenia predstavenstvom OSBD.

V Dolnom Kubine diia 07. 05. 2019



Priloha é. 1

Ziadost' o stanovisko OSBD Dolny Kubin k stavebnym tipravim v byte:

Ziadatel’:

Vztah k bytu *:  vlastnik  nijomca

Adresa bytu, pre pozadované stavebné Upravy:

TEIETOIL ..ovvevveeerevee e veee e sseessre s i e s s revesrenaens E-mail

Ziadam o_stanovisko OSBD Dolny Kubin k nasledovnym stavebnym uipravam v byte:

1. Prestavba bytového jadra

2ttt et er et e s et et a et ekt en et e At e et s e e Rt s ares et e s ras £ erE e nes eaRee s ransenteenne e e beaRenr s e s e e et e Rran e s e nsseane
B e e e te sttt ettt ettt e e e e e e e £ ereaanentrseraaereeRreaRearEeare e beateateanreieasbraRe e st ebe s e s e araneareaarans
B et et r e st s et et ekt e £ E e e re e e et er et anet et AeaaeReeartaRee e aeat e btane e e ea Rt esteetare st eereresaneareareatesanans
Prikladam vyjadrenie zastupcu v1astidkov ...
Vyjadrenia najbliz8ich susedov (v pripade prestavby bytového jadra a realizdcii akychkolvek biiracich prac):
' DYLE. cooiiiies e re st sttt et enea b eabeen
BYE€r oo et e et re s e nen
BWE €. oriciies ettt ee e en et e ene e e ne s
DYL €. s errerere s et et r et nn e e ne sttt eraaa et

V pripade stavebnych uprav, pre ktoré sa vyzaduje rozhodnutie nadpoloviénou viésinou hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, priloZit’ zdpisnicu z hlasovania.

Stavebné Opravy vykonam: *
v Svojpomocne — uved’te meno a priezvisko, kontakiné idaje stavebného dozoru, resp. opravnenej osoby
pre vykon odborného dohl'adu nad realizaciou prac, €. tel.

Podpis a pediatka dodavatela, stavbyvediiceho

Manipulaény poplatok 10€ som uhradil * v hotovosti na pokladni OSBD
5 na uéet OSBD (ucet OSBD ¢.: 740076 /3200, VS: cislo domu
- Cislo bytu, SS: 77, sprdva pre prijimatela: priezvisko meno)



Cestne prehlasujem, Ze so stavebnym odpadom sa vysporiadam nasledovne:

Prehlisenie Ziadatel’a k realizacii stavebnych fiprav:

Stavebnil ipravu budem realizovat v rozsahu ktory je uvedeny v tejto Ziadosti. Pri realizacii stavebnej Gpravy, budem dodrZiavat’ podmienky, ktoré
budid uvedené v stanovisku OSBD Dolny Kubin a v povoleni na realizaciu stavebnych Gprav od prisluiného stavebného Wiradu. Pri realizécii prac
budem dodrziavat’ Domovy poriadok, bezpe€nosimé a protipoZiarne predpisy. V pripade spdsobenia $kody v suvislosti s vykondvanim stavebrych
uprav, budem zniat’ vietky naklady a zodpovednost’ pri zabezpedeni napravy.

Doklady k Ziadosti:
a) ZjednoduSena projektova dokumenticia stavebnotechnického riefenia planovanej stavebnej upravy
bytu,

b) Pisomny suhlas vicSiny vSetkych vlastnikov bytov anebytovych priestorov v dome, v stlade

s ustanoveniami §11 ods. 4 Zikona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
¢} Iné doklady (podl'a charakteru stavebnej Gpravy)

* - nehodiace sa skrinite



