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Revizia ¢ 4 L
Smernica ¢. 17

pre pouZitie finanénych prostriedkov z FPUa0 na drobni ddribu, opravy
a vykonanie svojpomocnej idrzby v bytovych domoch spravovanych
OSBD Dolny Kubin

CLL
Uvodné ustanovenie

Ugelom tejto smernice je:

1.1 dprava tvorby aderpania finantnych prosiriedkov z Fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytovych domov (d'alej len ,,FPUa0%) v sprave OSBD Dolny Kubin tak, aby bola v siilade
so Zékonom &. 182/1993 Z. z. v platnom zneni (d’alej len ,,zakon™).

1.2 iprava jednotného postupu pre pouzitie finanénych prostriedkov z Fondu prevadzky Adrzby
a oprav bytovych domov vsprave OSBD Dolny Kubin (dalej len FPUa0O) v pripade
vykondvania drobnej idrzby, drobnej opravy a svojpomocne] udrzby.

ClL 1I.
Tvorba fondu

2.1 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome si povinni, v sulade so zmluvou o vykone
spravy, podla § 10 ,zakona“ poukazovat’ preddavky mesaéne vopred do FPUaO na ndklady
spojené s prevadzkou, tidrZbou a opravami spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva, pripadne pozemku.

2.2 CieTom tvorby FPUaQO je predovietkym pokrytie predpokladanych roénych nakladov
na udrZbu aopravy spolonych Casti azariadeni domm, jeho prislufenstva a pozemku.
Stcasne, ale v zAvislosti na moZnostiach spoluvlastnikov, méZe shiZif aj na thradu uréitych
zlepSeni predmetov spoluvlastnictva. Pri uréeni vysky preddavku je nutné poéitat’ s potrebou
naakumulovania finanénych prostriedkov na opravy, ktoré budi znafne finantne niro&né,
hoci sa uskutoénia vo vzdialenejSom horizonte.

2.3 Vy&ku preddavku do FPUa0 urdia vlastoici bytov a nebytovych priestorov v dome, spravidla
vZdy na jeden rok dopredu tak, aby boli pokryté predpokiadané naklady na
prevadzku, udrzbu a opravy spoloénych &asti domu, spoloénych zariadeni domu, spoloénych

nebytovych priestorov, prisluenstva a prifahlého pozemku, ako aj vydavky na obnowvu,
modernizéciu a rekonstrukciu domu.

2.4 Vlastnici bytov a nebytovych priestorov v dome vykondvajii thrady do fondu prevadzky,
udrzby a oprav podla velkosti spoluvlastnickeho podielu; ak je sugastou bytu balkén ,lod%ia
alebo terasa, pre uely tvorby fondu prevadzky, 0drzby a opradv domu sa zardtava do velkosti
spoluvlastnickeho podielu 25% z podlahovej plochy balkéna, lodZie alebo terasy.*.

2.5 Dalgimi zdrojmi FPUaO st

2.5.1 prfjem za prendjom  spoloénych  &asti domm, spolodnych  zariadeni
domu, spolonych nebytovych priestorov, prislusenstva a prifahlého pozemku,

2.5.2 vynosy z u¢tu domu vedeného v banke,

2.5.3 prijmy z vjtazku exekucie bytu alebo nebytového priestoru alebo z dobrovolnej drazby
bytu alebo nebytového priestoru, vo vyske pohladdvok voéi vlastnikovi bytu zo
zakonného zdloZného prava , ktoré vzniklo podFPa tohto zdkona,

2.5.4 zmluvné pokuty a viroky z ome#kania vzniknuté pouZitim prostriedkov fondu prevadzky,
udrZby a oprav domu,




2.5.5 prijmy. z predaja spolo¢nych nebyiovych priestorov, spoloénych. &asti domu alebo
spoloénych zariadeni domu, ak sa vlastnici bytov anebytovych priestorov v dome
nedohodl inak.®.

2.5.6 rezerva do FPUaO prisiichajica na jeden byt, ktori uhradi nadobidatel
pri prevode bytu z druZstva do osobného vlastnictva.

o am
Cerpanie fondn

3.1 Z prostriedkov FPUa0O domu sa financuju vSetky naklady spojené sudrZzbou a opravami
pripadne so zlepSenim spoloénych ¢asti a spoloénych zariadeni domu, rekondtrukciu
a modernizéaciu objektov technickej vybavenosti, najma:

3.1.1 vykondvanie udrZiavacich prdc na bytovom dome, bez vynaloZenia vi&§ich
finanénych prostriedkov, ktorych vykonom sa zabezpeéi prevadzkyschopnost’ budovy
a jej Zivotnost,

1.2 prinavritenie funkcie konStrukénému prvku vymenou jeho &asti, opravou alebo
pridanim novych materidlov,

1.3 realizdcia takych stavebnych préc, ktorymi sa docieli obnovenie funkénosti bytového
domu aspofi v rozsahu, pre aky bol pdvodne postaveny,

3.1.4 zasahy do objektu, kioré vylepSuju pdvodny stav objektu, podla siasnych
poziadaviek na kvalitu byvania, spouZitim novych technologickych, technickych
a materidlovych rieSent,

3.2 Vstlade s § 10 ods. 3 ,zékona“ prostriedky fondu domu mézu byt prechodne pouZité
na thradu za plnenia spojené s uZivanim bytov anebytovych priestorov, v pripade ich
do&asného nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na tihradu tohto plnenia sa
tieto prostriedky vratia do fondu prevadzky 0drZby a oprav.

3.3 Vbytoch sa zFPUaO hradia nasledovné opravy na spoloénych &astiach a spoloénych
zariadeniach:

3.3.1 natery balkénovych zabradli,
3.3.2 opravy rozvodov stipafkovych potrubi v bytovom jadre, ktoré prechddzaja
z prizemia po posledné podlaZie,
3.3.3 opravy rozvodov UK po radidtorovy ventil,
3.3.4 privodové vedenie el. energie po elektromer, privodné rozvodné potrubie zemného
plynu aZ po plynomer,
3.3.5 opravy baikénov a lodZii.
3.4 Podkladom pre Eerpamnie prostriedkov fondu je:
3.4.1 havarijny stav,
3.4.2 revizne spravy,
3.4.3 doklad o ndkupe materidlu v stlade s &L I'V. tejto smernice
3.4.4 doklad o vykonani svojpomocnych oprav a Udrzby v stilade s &L V. tejto smernice,
3.4.5 dohoda o pracach vykondvanych mimo pracovného pomeru pre bytovy dom,
3.4.6 cennik jednorazovych tikonov OSBD Dolny Kubin pri pracach vykonanych nad ramec
Spravy
3.4.7 Ziadanka na vykonanie opravy do finanéného limitu 200,- €, podpisand zastupcom
vlastnikov bytového domu,
3.4.8 Ziadanka na vykonanie opravy v limite od 200,- € do 500,- € podpisanid zdstupcom

vlastnikov bytového domu a ¢lenom vyboru domu, resp. daliim vlastnikom bytu
v bytovom dome,
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3.4.9 tiad Timit 500,- € & vo vietkych ostatnych pripadcch je miozné "&érpat’ finantné
prostriedky len v pripade schvilenia tohto &erpania schédzou vlastnikov bytového
domu v stlade s § 14 ,zakona®,

3.5 OSBD ako spravca bytového domu zabezpeGuje UdrZbu a opravy na vyhradenych
technickych zariadeniach na ziklade reviznych sprav bez Ziadanky -samospravy ato na:
vytahoch, plynoinstaldcii, el. instalacii, bleskozvodoch a STA. Bez Ziadanky vykond opravu
v pripade havérie, aby sa zamedzilo poskodzovaniu spravovaného majetku.

3.6 Po predchadzajicom sthlase vlastnikov bytov je moZné v pripade dostatku finanénych
prostriedkov vo FPUaO, finaniné prostriedky pouZit’ na obstaranie mvestiéného majetku
nad finanény limit 500,- €, ktoré suvisia sudrZiavanim spoloénych priestorov a okolia
bytového domu,

3.7 Prevodom alebo prechodom vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru nemd doterajsi
viastnik pravo na vratenie alikvotnej Zasti zostatku FPUaQ od spraveu.

CL1V.
Nékup materiilov sivisiacich s udrziavanim spoloénych éasti, spoloénych zariadeni
a okolia bytového domu a vyplatenie finanénych prostriedkov za jeho ndkup

4.1 Nakup materidlu v hotovosti je limitovany maximaélne do vysky 200,- € mesaéne.
4.2 Finanéné prostriedky za ndkup materidlu budd vyplatené na bankovy udet uvedeny
Ziadatel'om po splneni nasledovnych podmienok:
4.2.1 PredloZenie Ziadosti o preplatenie finanénych prostriedkov — vzor: Priloha €. 1
podpisane;j:
- zastupcom vlastnikov a vedicim technického viseku druZstva
4.2.2 Ku Ziadosti musia byt priloZené platné pokladniéné doklady o nakupe materialu,
ktore¢ musia obsahovat vietky naleZitosti (d4tum, oznadenie zaktipeného
materialu, prip. DPH).
4.3 Pri nakupe materidlu na faktiru, bude tdto akceptovand a preplatend len v pripade, Ze
objedndvka na zakiipenie materialu bola vystavend OSBD Dolny Kubin.
4.4 Na zéklade predchadzajiceho sihlasu schédze viastnikov domu je moZné z FPUaO domu

uhradit’:
- poStovné pre pisomny styk zdstupcu vlastnikov, resp. domového vyboru vlastnikov
- s druzZstvom

- cestovn€ zastupcu vlastnikov a Elenov domového vyboru za cesty vykonané
na spravu druzsiva za ucejom rieSenia probiémov domu a vyberovych konani
na zabezpefovanie oprav a udrzby domu,

- ndkup kanceldrskych potrieb, telefonické vydavky a pod.

CL V.
Vykondvanie opriv a idriby bytového fondu formou svojpomocnej ddrzby

5.1 Na zéklade predchadzajiceho sthlasu schédze viastnikov domu je moZné vykonat drobné
opravy audrzbu spolofnych cast], spoloénych zariadeni aokolia bytového domu
svojpomocne. V uzneseni zo schédze musi byt presne $pecifikovand préca alebo &innost’,
ktord sa ma vykonat, uviest' vykonavatela atieZ dohodnitf odmenu za jej vykonanie.
V opatnom pripade je nevyhmitné uznesenim na schddzi schvalit’ vyberovia komisin, ktora
rozhodne o vykonavatelovi a Ghrade za vykonani pracu.

5.2. Svojpomocne sa nesmti vykondvat opravy atudrzba na vyhradenych technickych
zariadeniach a to na vytahoch, plynoingtalacii, el. instalacii, bleskozvodoch a STA.




5.4

55

5.6

5.7.

5.8.

5.9.

- Pred zadatim vykondvania prac je vykonavatel povinny uzatvorit s OSBD Dolny Kubin

dohodu o praci vykonanej mimo pracovného pomeru v silade so Zdkonnikom préace.

Svojpomocné vykonanie oprav sa uskutoéni na zaklade:

5.4.1 riadne vyplnenej Ziadanky na vykoname opravy podpisanej zastupcom vlastnikov
vzor Priloha &. 2,

5.4.2 predloZenia Zapisnice zo schdze viastnikov v stilade s § 14 ,zakona®.

Poéas vykonu prac svojpomocne;j 0pravy na spolo¢nych astiach a zariadeniach domu je

vykonavatel’ povinny:

5.5.1 wvykonat vSetky opatrenia na zabezpelenie bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci tak, ako to ukladd Zakon &. 124/2006 Z. z. v platnom zneni a Vyhlaska
MPSVaR & 718/2002 Z. z. na zaistenie bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci
v platnom zneni,

5.5.2 vykonat vdetky nevyhnutné opatrenia na zamedzenie vzniku poZiaru
v zmysle Zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi vplatnom zneni
a VyhlaSky MV SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v platnom zneni,

5.5.3 prebrat zodpovednost za pripadné Skody, ktoré vznikmii na majetku domu,
uzivatel'ov, resp. vlastnikov bytov pri vykondvani opriv, alebo v priame;j
suvislosti s vykonanou opravou.

O prevzati prac musi byt vyhotoveny pisomny doklad, pripojeny k pracovnemu vykazu,

pripadne zéstupcom vlastnikov bytového domu podpisany preberaci protokol o vykonani

préc.

Citatelne vyplneny pracovny vykaz musi obsahovat’:

- supis vykonanych priac

- slpis pouZitého materidlu

- pracovmi dobu, meno a podpis vykonavatel'a
- datum vykonania pric

podpis prevzatia prac

Na zéklade splnenia podmienok &lanku 5.4. tejto smernice a po dohode s vediicim

technmického tseku, je moZné vyplatit' zilohu na materidl, ato max. vo vyske 200,- €.

Zalohu je potrebné vynuétovat v zmysle ¢lanku 5.9. tejto smernice v termine do 30 dni

od poskytnutia zilohy. Zalohy poskytnuté v mesiaci december musia byt vyadtované

do 31. 12. prisluSnébo kalenddrneho roka. Vyber zilohy je potrebné dohodmit

s pokladnit¢kou OSBD minimédlne 1 defl vopred.

Finan&né prostriedky budi vyplatené na bankovy tiget uvedeny v Ziadosti o preplatenie

finanénych prostriedkov pri spineni nasledovnych podmienck:

5.9.1 PredloZenie Ziadosti o preplatenie finan&nych prostriedkov ( Priloha &. 1)
podpisane;:

- zastupcom vlastnikov
- veducim technického Useku druzstva

5.9.2 Ku Ziadosti musia byt priloZené platné pokladniéné doklady o ndkupe materidlu,
ktoré musia obsahovat’ vietky naleZitosti (ddtum, oznadenie zakipeného
materidlu, prip. DPH).

5.9.3. DoloZenie ,,Dohody o vykonanf prace® s podpisom vietkych udastnikov.
5.9.4 Preberaci protokol podpisany zastupcom vlastnikov.

r

CL VL.
Obmedzenie pouZitia fondu

6.1 Ak prostriedky FPUa0 poklesnti pod hranicu 600 €, Eerpanie sa obmedzuje na:




6.1.1 pauSdlne thrady za starostlivost’ o vytahy,

6.1.2 pausalnu tihradu na havarijna shuFbu,

6.1.3 dhrady za revizie vytahov, elektrickych, plynovych a protipoZiarnych zariadeni
a bleskozvodov,

6.1.4 odstrailovanie zdvad vyplyvajucich z revizii.

6.2 V pripade zistenia insolventnosti prislu$ného bytového domu, je vedica ekonomického
useku povinnd bezodkladne upozornit® zistupcu vlastnikov a domovy vybor, na vzniknuth
situdein a zéroveii predloZit’ tymto osobam nAvrh zvydenia tvorby FPUaO.

6.3 Realizdcia investiénych akeil vacSieho charakteru musi byt vopred prekonzultovana
s vedicou ekonomického useku avedicim technického viseku, aby nenastal pripad
insolventnosti bytového domu. '

Cl. VIL
Hospodérenie s FPUaO

7.1 Prostriedky FPUaO uréené na prevéidzku domu a bytov, prostriedky uréené na opravy,
udrzbu, pripadne investicie do spoloénych &asti a spolo€nych zariadeni domu vedie spravea
na osobitnych Gétoch domov, oddelene od svojich prostriedkov.

7.2 Na tiéte FPUaO sa eviduje stav a pohyb zdrojov, ich tvorba a Serpanie. Vypis o stave FPUaQ
zasiela spravea zastupcom vlastnikov vidy za kazdy kalenddrny Stvrtrok.

7.3 Druzstvo je povinné najneskér do 31. méja nasledujiceho roku, predloZit’ viastnikom bytov
a nebytovych priestorov vyuétovanie pouzitia fondu. Za iéelné hospodarenie s prostriedkami
na fonde zodpoveda druZstvo s prisluSnym domovym vyborom.

7.4 Zostatok prostriedkov na fonde evidovany na 1 byt kterminu prvého prevodu byin
do osobného vlastnictva v zmysle ustanoveni zdkona &. 42/1991 Zb. a nésledne ,,zdkona“
v prislu§nom bytovom dome je vysporiadany s uZivatePom pri uzatvarani zmluvy o prevode
vlastnictva bytu.

7.5 Kazdy uZivate? a vlastnik bytu md pravo nahliadnut’ do Gétovnej evidencie FPUa0 bytového
domu, v ktorom uZiva, resp. vlastni byt alebo nebytovy priestor, ato do pisomnych
dokladov, resp. cez WEB Domus.

7.6 Prostriedky fondu nepoufité v prislu$nom kalendarnom roku sa vlastnikom nevracajd, ale
prechadzaji do nasledujiiceho roka.

Cl VI
Ziverefné ustanovenia
8.1 Zavizmost: Smernica je zavazna pre vietkych zamestnancov, nijomcov druZstevnych
bytov a vlastnikov  bytov spravovanych OSBD Dolny Kubin, na zéklade zmhuvy
0 vykone spravy uzatvorene] podPa § 8 ,,zakona®.

8.2 DPlatnost’ a Géinnost’: dilom jej schvalenia,

8.3 Spravea smernice: vedica ekonomickéeho tseku.

8.4 Zodpovednost’ za kontrelu: za kontrolu dodrZiavania tejto smernice je zodpovedny

riaditelka.

8.5. Sankeie: nedodrZiavanie tejto smernice sa povaZije za menej zdvané porusenie pracovnej

discipliny.

Prilohy: }
Priloha €. 1 ~ Ziadost’ o preplatenie finanénych prostriedkov
Priloha €. 2 — Ziadanka na vykonanie oprav




Priloha €. 1 k Smernici &. 17/2002

OKRESNE STAVEBNE BYIOVE DRUZSTVO
USBD DOLNY KUBIN
Zochova 1117/97 026 01 Dolny Kubin

DOLNY KUBIN

Ziadost ,
o preplatenie finanénych prostriedkov v zmysle Smernice OSBD Dolny Kubin &. 17/2002
pre pouZitie finanénych prosiriedkov z FPUaO na drobmi tdrzbu, opravy a vykonanie
svojpomocnej UdrZzby v bytovych domoch spravovanych OSBD Dolny Kubin

Bytovydom€.: wovovieeiee. 101 OO V teotenteeeee ettt e
1 Sﬁhlas s vyplatenym finanénej Ciastky € ...ovviveiiiiiices za!
a) nakup materidlu v zmysle ¢l. I'V. smernice
- zastupca vlastnikov bytového domu
Meno a priezvisko: ..oovveeeeececieeee e POAPIS: ot

b} vykonanie svojpomocnej tidrzby v zmysle &l. V. smernice
- zastpca vlastnikov bytového domm

Meno a priezvisko: ...oooiiieiniecieee s podpis:

2. Vyplatena zdloha vo vyEKe ..o, € dfa e,
3. Vyplatenie finanénej ¢iastky vo V¥EKe ..ooovvvveiciiiiiieeit e €

schvalil veduci tech. iseku OSBD Dolny Kubin, podpis:

4. Podmienkou vyplatenia fin. prostriedkov je doloZenie vietkych ndleZitosti vyplyvajiicich
z jednotlivych ustanoveni tejto smernice.

5. FinanCne prostriedky Ziadam vyplatit na G8et &. .o

Meno a priezvisko: .oovvrceienenieree e podpis:




