Domovy poriadok

_ CL1
Zakladné prava a povinnosti

1.1 Tento domovy poriadok upravuje podrobnosti o vykone prav a povinnosti vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov. Domovy poriadok a jeho dodatky su zavizné pre uZivatelov bytov
a nebytovych priestorov a osoby prechodne sa zdrZzujuce v bytovom dome.

1.2 Uzivate'om bytu sa rozumie vlastnik bytu alebo nebytového priestoru, ndjomca bytu alebo
nebytového priestoru, podnajomnik bytu, osoby, ktoré Zijit s vlastnikom alebo ndjomcom bytu
v spolo¢nej domécnosti.

1.3 Zakladné prdva a povinnosti uZivatelov bytov upravujd najmi: Zakon &. 182/1993 Z. =z
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Zakon ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik v zneni neskorsich pravnych predpisov, Zakon €. 116/1990 Zb. o nijme a
podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, Zmluva o vykone sravy.

1.4 UZivatel’ bytu alebo nebytového priestoru je povinny ho uZivat’ podla uréenia, uzivat sluzby
spojené s uzivanim, dodrZiavat' zasady dobrého susedského spoluZitia a ustanovenia tohto
domového poriadku.

1.5 Uzivate' bytu alebo nebytového priestoru je povinny sa starat’ o ochranu majetku pred
akymkol'vek poskodenim.

1.6 Vlastnik bytu je zodpovedny za aktivity svojich rodinnych prislu$nikov a névétev, pripadne
podnajomnikov do tej miery, aby ich aktivity alebo spravanie nepo$kodzovalo a neobmedzovalo
zaujmy ostatnych vlastnikov bytov, alebo neboli v rozpore s tymto domovym poriadkom a
vieobecne platnymi pravnymi predpismi.

Cl. 2.
Pristup do bytov a nebytovych priestorov

2.1 Byt a nebytovy priestor je sukromnym vlastnictvom a moZno doftho vstipit iba
so suhlasom vlastnika.

2.2 Vlastnik bytu a nebytového priestoru je povinny umoznit’ na poziadanie na nevyhnutny ¢as a
v nevyhnutnej miere vstup do bytu alebo nebytového priestoru spravcovi a osobe oprivnenej
vykondvat’ opravu a udrZbu za téelom vykonania obhliadky alebo opravy napr.: pri poruche
rozvodov elektrického vedenia, vodovodného potrubia, tstredného kurenia, kanalizicie,
odéitania vodomerov, od¢itania pomerovych rozdelovadov vykurovacich nakladov, instaldcii
kontrolného merania teploty v byte, pri poZiarnej, Zivelnej pohrome resp. inej havarii. Vstup
do bytu sa vykonava vo vhodnom a vopred dohodnutom ¢&ase a vlastnik je povinny zabezpe&it
otvorenic bytu v ¢o najkratSom c&ase. Pri dlhdej nepritomnosti je vlastnik bytu povinny
zabezpedit’ havarijné spristupnenie bytu a to tak, Ze zabezpe&i dostupnost’ kicov, napr.
ponechanim kIi€a v zapedatenej obélke u susedov, pripadne u spravcu alebo inym spdsobom.
Sprivca moze zapecateny kI'u¢ pouZit' iba v zdvaZnom a oddvodnenom pripade pri nutnosti
naliehavej opravy a rieSenia hroziacej alebo vzniknutej havarijnej situdcie pri ohrozeni Zivota,
zdravia alebo majetku inych, pri¢om dba o to, aby ak je to moiné, boli pri vstupe pritomni aj
d’al3i dvaja zastupcovia vlastnikov bytov. V pripade nutnosti pouZitia takto odovzdaného kIica
povereny zastupca vlastnikov bytov je povinny v pisomnej forme presne uviest, kedy kFug¢
pouZil, z akého dévodu a za pritomnosti koho do bytu vstdpil. Takéto pisomné vyjadrenie
o pouZiti kii¢a je povinny vystavit’ vlastnikovi bytu, ktory kIa¢ odovzdal.



2.3V pripade nutnosti naliehavého vstupu do bytu za existencie priamol hroziaceho

nebezpecenstva (ohrozenie Zivota, zdravia, majetku), ktoré za danych okolnosti nie je

mozné odvratit’ inak, je vstup do bytu moZny aj bez sthlasu vlastnika osobam

odstrafiujucim hroziace nebezpedenstvo v sprievode Spravcu, alebo vchodového
dovernika za sufasného nisilného prekonania vstupnych dveri alebo okien. V pripade
z4sahu prisluSnikov HaZZ alebo zamestnancov rychlej zdravotnej pomoci, ked’ je akiitne
ohrozeny Zzivot alebo zdravie byvajicich v dome, nie je pritomnost spravcu ani
vchodového dovernika potrebnd. Zodpovednost za $kodu, ktord vznikla nédsilnym
vstupom do bytu sa spravuje ustanoveniami ob¢ianskeho zakonnika.

2.4 Ak vlastnik bezdévodne odmietne alebo obmedzi vstup do bytu a toto odmietnutie alebo

3.1

obmedzeniec ma za néasledok staZenie vykonavanych prac alebo zvydenie ceny
za vykonavané price alebo ohrozenie ¢i poskodenie prav a opravnenych zaujmov
ostatnych uZivatelov je povinny uhradit’ zvySenie ceny vykonavanych pric a vietky
§kody, ktoré tymto odmietrutim alebo odopretim vznikli.

C1.3
Prava a povinnosti vyplyvajiice z uZivania bytu, nebytového priestoru, spoloénych
priestorov a zariadeni.

UZivatel' bytu mé pravo neruSene uzivat byt a ostatné prava s tym spojené a nakladat
s bytom alebo nebytovym priestorom podla prislusnych pravnych predpisov a tohto
domového poriadku.

3.2 Uzivatel bytu je povinny oznadit’ svoju posdtovi schranku menom, resp. ndzvom firmy a
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svoj byt, nebytovy priestor, ako aj priestory uréené ako prisludenstvo bytu minimalne
¢islom bytu.

Uzivatel' je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim tkonov k zamedzeniu
vstupu neZiaducich os6b do objektu bytového domu najmi zatvaranim vchodovych dveri
a nevpustanim cudzich oséb do objektu, zhasinanim chodbovych svetiel pri dostatoénom
dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov chodieb, schodov a obkladov v spoloénych
priestoroch a spoloénych zariadeniach, udrZiavat® &istotu a hygienu v spoloénych a
komunikaénych priestoroch a vo vytahoch.

3.4 UZivatel' bytu alebo nebytového priestoru nesmie vykondvat' stavebné Gpravy ani

3.5

3.6

podstatné zmeny bez predchadzajiceho sthlasu spraveu a to ani na vlastné naklady.

K realizacii uprav je potrebny suhlas prislusnych organov &innych v stavebnom konani
podla stavebného zdkona. Nesmie vykonavat’ Gipravy, v neprimeranom rozsahu, ktorymi
by ohrozoval ostatnych vlastnikov. Ide najmd o upravy a zmeny vodovodného,
elektrického, plynového a iného vedenia, vymenu spdsobu vykurovania, vysekavanie
otvorov. do nosnych konStrukcii, zamurovanie okien, premiestiiovanie dveri,
odstrafiovanie alebo zriad’ovanie priefok, zmena tvarového vyhotovenia okien, zmena
farebného vzhladu okien alebo balkénov bytu alebo nebytového priestoru. Rovnako
nemdze vykonavat také zmeny vo vlastnom priestore, ktoré si v rozpore s projektom
domu a stavebnym zakonom. UZivatel’ bytu zodpovedd za pripadni skodu, ktora vznikne
neodbornym vykonavanim zmien alebo tprav.

UZivatel' je oprdvneny vykonat tieto zmeny aZ po sthlase Gzemne prisluiného
stavebného tradu. TaktieZ je povinny zabezpelit' zdokumentovanie zmien aich
schvélenie stavebnym uradom, vrozvodoch plynu, rozvodoch vody, elektroinstalacii
bytu, v elektrickom isteni bytu, zmien ktoré by mohli mat vplyv na hydraulickd
vyvéazenost’ vykurovacej ststavy, statiku bytového domu, priechodnost’ Gnikovych ciest
a pristupu ku hasiacim zariadeniam (hasiace pristroje, hydranty) a poZiarnu bezpeénost’
unikovych ciest (priestor pod schodiskom je zakdzané zastavat a uzamkmit),
bez zabezpefenia protipoZiarnych opatreni). Schvéleni dokumentaciu zmien je uZzivatel
bytu povinny odovzdat’ spravcovi.



3.7 V pripade zistenia vykonania svojvolnych zasahov ktoré by mohli mat’ vplyv na celkovi
bezpecnost’ objektu a poziarnu bezpetnost’ objektu alebo bytu je Spravca oprdvneny
vydat’ pokyn na vratenie do pévodného stavu resp. vykonanie zmeny, ktord by spliiala
poziadavky préavnych predpisov v oblasti BOZP, OPP a OZP. Zmeny sa vykonavaji
na ndklady uvZivatela. Sankény postih za vykondvané zmeny v bytoch a spolodnych
priestoroch v rozpore s pravanymi predpismi znasa pévodca zmeny.

3.8 Vlastnik bytu, a mé osoby zdrZiavajice sa v dome, su povinné spravat sa tak, aby
‘neobtazovali susedov nadmernym hlukom, nerobili vytrZnosti, nezhor§ovali podmienky
riadneho uZivania bytu a domu ostatnym uZivatelom. Je zakdzané obtaZovat' ostatnych
nadmernym hlukom z TV prijimaéa, radio prijimaca, zvukovej techniky, neprimeranym
buchanim dveri, dupotanim a pod.

3.9 Konstrukcie, opravy a udrZby, ktoré si vyZzaduji vitanie, pilenie, buchanie a d'al8ie hlu¢né
zvuky sa mézu vykonavat’ od 8.00 do 18.00 v pracovnych ditoch a od 9.00 do 16.00
v sobotn, v nedel’n nepracovat. V pripade rozsiahlejSich rekons$trukeii a prac uréi
spravca osobitny reZim.

3.10 UtZivatel’ je povinny v ¢ase od 22.00 do 6.00 v lete a od 21.00 do 7:00 v zime
dodrziavat’ no¢ny kP’ud.

(L 4
Poriadok a €istota v dome

4.1 Uzivatel bytu alebo nebytového priestoru je povinny udrziavat’ poriadok a ¢istotu v dome
a jeho okoli (stanovisko kontajnerov, chodnik) a svojim konanim neohrozovat
bezpeénost a zdravie ostatnych obyvatelov domu. Na svoje néklady odstranit’
poskodenia a zneistenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim v byte byvaji.
Spravca ma pravo poSkodenie a znedistenie odstranit’ na naklady uZivatela, ak pdvodca
znecistenia alebo poskodenia v obvyklom ¢ase nesplni zdkladné povinnosti uzivatela.

4.2 Komundlny odpad je uZzivatel’ povinny odkladat’ do nadoby na to urfenej tak, aby bol
zachovany poriadok a Cistota.

4.3 Uskladiiovanie nadrozmerného odpadu je dovolené len na vyhradenom mieste, nie je
dovolené uskladtiovanie nadrozmerného odpadu v priestoroch bytového domu. Pévodca
takéhoto druhu odpadu je povinny na vlastné néklady zabezpedit' prepravu a bezpeéné
zhodnotenie alebo zneSkodnenie odpadu . Rovnako je povinny postupovat’ aj pévodca
osobitnych druhov odpadov ako su zvysky farieb, domace chemikalie, kontaminované
druhotné suroviny, stavebné hmoty, vyrobky znecistené ropnymi latkami a pod.

4.4 Nebezpeéné latky ako su kyseliny, aerosélové spreje, azbest, palivd, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmui byt umiestnené v spolo¢nych priestoroch ani v bytoch. Je
zakazané skladovat v bytovom dome horlaviny a vybusniny (benzin, petrolej, flage
so stlatenym plynom). Pouzivanie plynového sporika napojeného na plynovi flasu je
zakézané. '

4.5 'V spolo€nych priestoroch domu (chodby, schodi§tia, vytahy) je zakdzané faj¢if’ a inym
spdsobom pouzivat’ tabakové vyrobky, pouZivat’ alkoholické ndpoje a omamné latky.

4.6 Ak upratovanie nie je zabezpefené inym spdsobom, poriadok a ¢&istotu v dome
obstaravaju uZivatelia sami podla vopred dohodnutého harmonogramu, ktory je
zZverejneny na informac¢ne;j tabuli.

4.7 Balkény je potrebné udrziavat’ v Cistote a odstranenie neéistoty a snehu vykonavat’ tak,
aby nedoslo k ohrozeniu bezpeénosti 0s6b a majetku.

4.8 PraSenie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, perin, zmetdkov, metiel, prachoviek a pod.
z okien, bytov a spoloénych priestorov, balkénov je zakazané. Po chodbach, vytahoch a
ostatnych priestoroch je zakézané vyhadzovat’ odpadky a &istit’ Satstvo, koberce, obuv, a
iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmil nikdy vyhadzovat’ cez okna a
balkdény, ani odhadzovat’ na schody.



CL5
Vseobecné zasady

5.1 Bez suhlasu vlastnikov bytov nesmie byt pouzita Ziadna &ast’ spoloénych priestorov
na reklamné 0gely.

5.2 Na prepravu 0s6b v bytovom dome sluzi osobny vytah. Podet osGb prepravujicich sa
spolo€ne v kabine osobného vytahu nesmie prekroéit’ vyrobcom stanoveni hranicu
pre nosnost’ vytalu. Osobny vytah sa nesmie pouZit’ na premiestiiovanie velkych kusov
nabytku ¢&i iného materidlu. Akékol'vek poskodenie osobného vytahu je pévodca tohto
poskodenia povinny ihned” ohlasit’ spravcovi. Pévodca poskodenia zodpoved4 za Skodu,
ktort na osobnom vytahu spdsobil.

5.3 Na chodby, schodistia a iné spolo¢né priestory nie je moZné ukladat’ predmety, ktoré
brania ich spoloénému uZivaniu alebo mézu st'azit' zachranné prace v pripade vzniku
poziaru alebo by pri hromadnom uniku oséb z domu mohli byt priinou Urazu alebo
znepriechodnenia unikovej cesty. Na chodbach, chodbach pivnic, predsiefiach schodisk
a ostatnych spoloénych priestoroch bytového domu je zakédzané skladovat’ najmi
nabytok, zberovy papier a iny triedeny odpad. Uzivatel je povinny na zdklade pokynu
Sprévcu tento material z tychto priestorov odstranit’ na vlastné naklady.

3.4 V zmysle protipoZiarnych predpisov musia byt dodrzané nasledovné vzdialenosti:

- §irka unikovej cesty musi byt minimélne 80 cm,
- Sirka tnikovej cesty na podeste musi byt minimalne 1,10 m,
- schodisko musi byt vol'né na §irku 1,10 m,
- plocha otvaravého okna musi byt minimélne 2 m2.
5.5 V tnikovych cestach je zakdazané instalovat’ nechranené potrubia a kable.

CLé6
PoZiarna ochrana v dome

6.1 PoZiarna ochrana v dome je zabezpefovand podla vypracovanej a schvilenej poZiarnej
smernice spraveu. V poziarnej knihe musi byt kaZzdorone zaznamenana vykonand
kontrola, zistené nedostatky a ich odstranenie.

6.2 Preventivnou protipoZiarnou prehliadkou zistené nedostatky odstrafiuje uzivatel’ resp.
bytovy dom na vlastné ndklady. Bytovy dom resp. uZivatel znaSaji sank&né postihy
udelené organom Statnej spravy, ak je postih uloZeny za nedostatky ktoré nevznikli vinou
Spravcu.

6.3 Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachddzajice sa v dome su (pokial je to mozné)
povinné poZiar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami, inak poZiar urychlene
nahlasit’ hasi¢skému zboru. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt’ vyveseny zoznam
telefonnych Eisel pre tiestiové volania a havarijné situdcie najmenej v rozsahu: poZiar,
prva pomoc, policia, mestskd policia, havarijna sluzba, voda, plyn.

6.4 K hlavaym uzaverom vody, plynu, elektriny, kanalizaénym {istiacim otvorom a inym
podobnym zariademiam, musi byt vZdy pristup. Priestory, v ktorych si umiestnené
hlavné uzévery vody, plynu a elektriny, nesmi byt uréené pre skladovanie veci, resp.
za inym Ufelom uzivate'mi bytov.

6.5 Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznagené podfa platnych
predpisov.

6.6 Osoba (uvedend na vyveske), ktord uzatvara hlavné uzavery elektriny, kiirenia, vody a
plynu obvyklym spésobom musi zabezpedit’, aby sa uZivatelia bytov véas dozvedeli
o rozsahu ich uzavretia a tieZ ¢as znovu otvorenia, okrem pripadov mimoriadnych a
havarijnych.



6.7 V pripade, Ze uZivatel bytu vymiefia vstupné dvere do bytu, ktoré si v projektovej
dokumentacn bytového domu charakterizované ako poZiarny uzdver, mdZe zabudovat’
len také nové dvere, ktoré su poZiarnym uzaverom a zdrovefl je uZivatel’ bytu povinny
predloZit’ spravcovi certifikat o poZiarnej bezpe€nosti vymenenych dveri.

CL 7
Domace zvierata

7.1 Chovat’ alebo mat’ v drzbe domace zvierata (macky, psy, iné zvieratd) moZno len v stlade
so vieobecne zaviznym nariadenim mesta.

7.2 Vlastnici domacich zvierat st povinni dbat’ na to, aby ich doméce zvierata nesp6sobovali
hygienické nedostatky alebo nedistotu v bytovom dome, si povinni zabezpetit, aby
nedoslo k obt'aZovaniu a ohrozovaniu obyvatel'ov bytového domu. ‘

7.3 UZivatel', ktory chova alebo ma v drZbe zviera, musi zabezpe&it' zdkladné hygienicke,
veterindrne a bezpeCnostné opatrenia a opatrenia proti svojvolnému titeku zvierata.
Pravidld chovu domécich zvierat musia byt’ v stlade s vieobecne zaviznymi predpismi o
ochrane zvierat, najmid predpismi Ministerstva pddohospodirstva SR. Krajskej a
regiondlnej veterinarnej a potravinovej spravy.

7.4 Kazdy pes, drZzany nepretrzite po dobu viac ako 90 dni na uzemi SR, podlicha evidencii
psov. DrZitel' je povinny prihlasit” psa do evidencie vedenej MU v lehote do 30 dni
od uplynutia 90 diiovej lehoty.

7.5 Psa je zakdzané chovat’' v pivnici, na balkéne a pod. Psa nemoZno ponechaf’ v uzavretom
priestore (byte) bez moZznosti mogenia a vyprazdfiovania dlhsie ako 12 hodin denne.

7.6 V bytovom dome sa nesmu chovat’ uZitkové zvieratd, exotické zvieratd, ktorych chov
podlicha schvaleniu orgdnov Ministerstva Zivotného prostredia (plazy, dravce,
nebezpefny hmyz). UZivatelia nesmi na balkdéne pestovat’ nepévodny, agresivnu fléru
ktora méze vytla€it’ povodnu floru.

7.7 Vodit’ psa mimo bytu mdZe len osoba, ktora je fyzicky a psychicky spdsobild a schopna
ho ovladat’ v kaZdej situacii, pri€om je povinna predchadzat’ tomu, aby pes utog&il alebo
inym sposobom ohrozoval ¢loveka alebo zvierata, a zabrafiovat’ vzniku $kéd na majetku.

7.8 Pes sa v spoloénych priestoroch a spoloénych zariadeniach nesmie pohybovat’ bez voditka
(vynimkou je pripad, ak ho majitel’ nesie na rukach, v kosiku alebo taske).

7.9 Za psa vidy zodpoveda drzitel’ psa alebo osoba, ktora psa vedie alebo nad psom vykondva
dohlad. Drzitel psa a in¢ho zvierat'a chovaného v bytovom dome zodpoveda za vetky
Skody sp&sobené tymito zvieratami.

7.10 Spravea nenesie ziadnu zodpovednost’ za $kody, zavizky alebo prava kazdého druhu,

spdsobené alebo spojené s poskodenim alebo poranenim domécimi zvieratami.

CL8
Prenijom a predaj bytov v dome

8.1 Novy majitel' bytu zo zdkona pristupuje k zmluve o vykone spravy a je povinny
po nastahovani do 7 dni splnit’ si ohlasovaciu povinnost’ nahlasenim vietkych oséb
byvajucich v spolo¢nej domacnosti u spravcu.

8.2 Ohlasovacia povinnost’ sa tyka aj 0s8b, ktoré su v byte vlastnika ubytované doSasne
na prechodné obdobie (viac ako 3 mesiace} a uZivaji pocas tohto obdobia spolodné
priestory. '

8.3 Prendjom bytu vlastnikom musi byt ozndmeny sprdvcovi s uvedenim, kolko oséb sa
v byte bude zdrZiavat ako i ich mend. U cudzincov je poirebné preukdzat, Ze sa
na naSom tzemi zdrzuji so sthlasom prisluinych organov.



8.4 Vlastnik bytu musi nijomcu oboznamit’ so v8etkymi prijatymi pravidlami a zasadami
byvania v dome a upozomit’ ho, Ze tieto pravidld musi bezpodmiene¢ne dodrZiavat,
Hlasovacie pravo za byt prinalezi vlastnikovi bytu a nie ndjomcovi. _

8.5 Zodpovednost’ za poruSovanie zasad a mordlky byvania nesie jednozna&ne vlastnik bytu.

8.6 Povinnosti a zodpovednosti uZivatel'a (ndjomcu) spoloénych priestorov bytového domu,

budi riefené v konkrétnej ndjomnej zmluve.

ClL9
Otvaranie a zatvaranie domu

9.1 Uzivatel’ bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v jednej domécnosti, si povinni 3etrne
zaobchadzat’ s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvéranim z bytu.

9.2 V zaujme ochrany majetku spoluvlastnikov a bezpeénosti v dome su obyvatelia domu
povinni pri prichode a odchode z domu presvedéit’ sa, & st dvere po nich riadne a
bezpetne zatvorené. Na tito okolnost’ si povinni upozorfiovat’ aj vietky svoje navitevy.

9.3 KI'u€ od vchodovych dveri vo vlastnom zdujme vietkych vlastnikov, najomcov bytov,
mdZu mat’ len trvalf obyvatelia domu, alebo podla potreby 1 blizke osoby vlastnika -
uZivatela bytu.

9.4 Do vchodového priestoru pustanie cudzich os6b bez overenia a hlavne ich pobyt spojeny
napr. i s vyseddvanim v tomto ani v inom spolo&nom priestore sa nepovoluje,
v dennych ¢i noénych hodinach. Vlastnici, ndjomnici bytu, maji pravo urobit’ prisludné
opatrenia na ich vykazanie z domu.

9.5 Vlastnici bytov, ani po vzdjomnej dohode nemdzu uzamknit® vstupné dvere z ulice
alebo dvora, nakofko tieto sliZia ako tnikovy vychod pri poZiari.

CL 10
Zaverecné ustanovenia

10.1 Spory vznikajuce poruSovanim prijatych zasad Domového poriadku, mézu vlastnici
rieSit" cestou spraveuy, alebo ak sa jednd o priestupok, moZno ho riedif’ v zmysle Zakona

€. 372/1990 Zb. o priestupkovom konani, alebo sidnou cestou podanim Zaloby
zo strany vlastnika alebo Spravcu.

10.2 Tento domovy poriadok bude vyveseny vo vchode a_pristupny v8etkym uzivatelom.

10.3 Tento domovy poriadok nadobuda platnost’ dfiom 20. 06. 2013 a i¢innost’ dilom

schvalenia na schbdzi vlastnikov domu.

V Dolnom Kubine, dfia 20. 06. 2013

- /
%/ (b A
Ing. Yvona Kenderova JUDr. Cudmila Andrisova
predsednicka predstavenstva podpredsednitka predstavenstva



